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 مقدمه 

ی هاو باید همراه با صورت های مالی استمتمم و مکمل صورت، رسانی به بازار سرمایهیک عنصر مهم در اطلاعگزارش تفسیری مدیریت، 

 ،"اندنشده ارائه مالی هایصورت در که اطلاعاتی سایر" و تجاری واحد اندازچشم دربارهاطلاعاتی تفسیری مدیریت  گزارش .مالی ارائه شود

در  .رودمی بکار اهداف آن به دستیابی برای مدیریت راهبردهای و مدیریت اهداف درک برای مبنایی عنوانبه کند و همچنینمی فراهم

را تحت تأثیر  واحد تجاری یشرفتو پ وضعیتروندهای اصلی که احتمال دارد عملکرد،  عوامل و همچنین باید ،گزارش تفسیری مدیریت

 .شود تشریحقرار دهند، 

 شرکت وکارکسبماهیت  -1

( اساسنامه شامل؛ الف( مدیریت، طراحی، مباشرت 2شرکت نوسازی و ساختمان تهران )سهامی عام( با موضوع فعالیت به موجب مفاد ماده )

مسکونی، اداری و تجاری و ایجاد تأسیسات زیربنائی شهری در داخـل یا خارج از کشـور، ب( مدیریت،  یهامجتمعجاد و مشارکت در ای

، تحصیل وام و اعتبار از سیستم بانکی و هاشهرکشهری، احداث شهرها و  یهابافتطراحی، مباشرت و مشارکت در بازسازی و عمران 

و  هاشرکتسهام سایر  دوفروشیخرمالی و اعتباری داخل و خارج از کشور در راستای تحقق موضوع و اهداف شرکت، تهیه و  مؤسسات

 11/07/1375تاریخ و انجـام کلیه عملیات فنی، مـالی، مهنـدسی و بـازرگانی و غیـره، در  هاشرکتتأسیس و مشارکت در تأسیس سایـر 

 ختاریدر  یال تأسیس، ثبت و شروع به فعالیت نمود و به منظور عضویت در سازمان بورس و اوراق بهادار نیزمیلیارد ر 10با سرمایه اولیه 

 نسبت به تغییر نوع شخصیت حقوقی از سهامی خاص به سهامی عام اقدام نموده است. 09/10/1383

 :نعتماهیت شرکت و ص -1-1

 یسازوهانبشرکت به  تیعمده فعال کنیل ردیگیم بر دررا  یاقتصاد یهاتیفعالمختلف  یهابخششرکت متنوع و  تیهرچند موضوع فعال

 ر،یپذ هیسرما یهادر سهام شرکت یگذارهیسرماو در رابطه با  دهیمعطوف گرد یو ادار یتجار ،یمسکون یهامجتمعاملاک و احداث 

 نام برد. توانیمرا  نیسهام بانک اقتصاد نو زا یدر بخش یگذارهیسرما

 یاستثنابهنموده و  اجرارا  مترمربعهزار  500کل حدود  یربنایزپروژه با  11 یساختمان اتیعمل ت،یو شروع به فعال سیاز بدو تأس شرکت

است.  دهیگرد دارانیخر لیو تحو افتهیدر سنوات گذشته خاتمه  گریپروژه د 9 یساختمان اتیعمل س،یپرد نیظفر و نگ یمسکون یهاپروژه

 لیبه دلبوده است  نیزم یبندقطعهو  یسازآمادهو  حیاستان تهران تسط یکه موضوع مشارکت آن با اداره کل راه و شهرساز سانپروژه لوا

و  نیزم یمنتخب سازمان مل یکارشناس أتیکارکرد شرکت توسط ه دیفرمان امام ناتمام مانده و مقرر گرد یستاد اجرائ تیاعلام مالک

عهدات از ت یفایعدم ا لیبه دل شیک چندمنظورهپروژه مجتمع  یاجرائ اتیگردد. عمل نییبا شرکت تع حسابهیتسومسکن محاسبه و نحوه 

 است. دهیهنـــوز آغـــاز نگــرد 05/05/1399مورخ  نامهتوافقبابت  شیسازمان منطقه آزاد ک یسو

در سازمان منطقه آزاد  ربطیذ رانیبا مد فشردهجلسات مکرر و  یو درخشان و برگزار ریگچشمبا توجه به حضور  ریاخ یهایریگیدر پ

 یکاربر یهانقشه رییبه منظور تغ یسابق، مذاکرات و جلسات مختلف یطرح ورزش یاقتصاد هیدر خصوص عدم توج نیو موافقت طرف شیک
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 هیتوج یکه دارا یدیجد یکاربر یهانقشه ش،یسازمان منطقه آزاد ک رانیمد یبازخورد مثبت از سو افتیکه متعاقب در دیآغاز گرد

مذکور با طرح جامع  یهانقشه یجهت هماهنگ زین یآن سازمان ارائه و جلسات ییبنا ریو ز یهستند به معاونت عمران زین یشتریب یاقتصاد

 .دیشرکت برگزار گرد یبا حضور مشاوران فن شیمنطقه آزاد ک

لازم که  شیگشا شیسازمان منطقه آزاد ک رانیو اقدامات مؤثر مد انیمستمر در جر یهایریگیپشرکت در تلاش است با اقدامات و  نیا

س از پ شدهارائه یهانقشه دییگردد تا با تأ نیشده و حقوق شرکت تأم پروژه حاصل نیمتضمن صرفه و صلاح شرکت باشد در موضوع ا

 منجر گردد. ییو قرارداد نها نامهتوافق، موضوع به انعقاد یجلسات کارشناس یبرگزار

 جایگاه شرکت در صنعت: -2-1

املاک و مستغلات سازمان  ،یسازانبوهشرکت اول در بخش  10در های فعال در این صنعت و همچنین مالی مورد گزارش در بین شرکت سالشرکت در 

 زانیاز لحاظ م میلیون ریال 2،630،000و سرمایه میلیون ریال  35،000معــادل مبلغ  مترمربع 95.59به ترتیب بــا حجم فــروش  بورس و اوراق بهادار

 را دارد. هشتمرتبه  هیسرما

 :جزئیات فروش -3-1

 :جزئیات فروش در داخل -1-3-1

 
 منتهی به مالی سال

31/06/1403 
 

 منتهی به مالیسال 

31/06/1402 

 میلیون ریال  میلیون ریال 

 570،693  35،000  (مجتمع مجد مشهد –اداری )فروش واحدهای ساختمانی 

 570،693  35،000 جمع

یک واحد مسکونی واقع در شهر مشهد مجتمع مجد مشهد به قیمت کارشناسی به شرکت شرکت  31/06/1403مالی منتهی به سال طی 

 .استز فروش واحدهای اداری شناسایی نموده درآمد عملیاتی ناشی ا واگذار نمود  و از بابت آن ساختمان ایرانسرمایه گذاری 

صاد اقت یهامؤلفهاز جمله  هاآن در تغییر احتمال و بر شرکت مؤثر یسازمانبرون عوامل سایر و مقررات و قوانین -4-1

 :کلان

 :باشدیمقوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت به شرح ذیل  نیترمهم

   قانون تجارت (1

 مستقیم یهااتیمالقانون  (2

 قانون کار و تأمین اجتماعی (3
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 بازار اوراق بهادارقانون  (4

 شوئی و مبارزه با تروریسمپولقانون  (5

  مقررات مندرج در اساسنامه (6

یشهردارصادره از سوی  یهادستورالعمل و هانامهنییآ، شامل مقررات و قوانین، ضوابط، یسازساختمانمقررات خاص حاکم بر صنعت  (7

   و نظام مهندسی کشور ها

   استانداردها و مقررات حسابداری (8

 سایر قوانین حاکم و مرتبط در کشور (9

بلغ پروژه م دارانیخر یسند رسم میجهت تنظ هیاله سانیپروژه پرد یکیو صورتمجلس تفک انکاریباتوجه به اخذ پا یجار یدر سال مال

 اتیبابت مال الیر ونیلیم17،611مبلغ  186ماده  یجهت اخذ گواه نی(و همچن77و  59نقل و انتقال )مواد  اتیمال الیر ونیلیم 2،417

 ه است.دیپرداخت گرد یاتیامور مال ازمانباز به س یپرونده ها

 :رقابت وضعیت -5-1

 المیلیون ری سرمایهمبلغ  نماد نام شرکت ردیف

 30،842،726 وساخت ساختمان ایران یگذارهیسرما 1

 20.130.787 ثبهساز بهساز کاشانه تهران 2

 11.000.000 شرقث مسکن شمال شرق یگذارهیسرما 3

 9.000.000 ثاخت توسعه ساختمان یالمللنیب 4

 6.300.000 ثمسکن مسکن یگذارهیسرما 5

 6.290.412 ثشاهد شاهد یگذارهیسرما 6

 4.050.000 فارسث عمران و توسعه فارس 7

 2.630.000 ثنوسا نوسازی و ساختمان تهران 8

 2،000،000 وتوس توسعه شهری توس گستر 9

 500.000 ثامان سامان گستر اصفهان 10
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است. از ” ساختمانی“ اصطلاحاًسازی و یا شرکت، صنعت انبوه 33های فعال در بورس، با حدود یکی از صنایع بزرگ از نظر تعداد شرکت

ماد با ن توسعه و عمران استان کرمان یگذارهیسرمااما شاید دو شرکت ؛ های این گروه بسیار به هم نزدیک هستندنظر ارزش بازار شرکت

 .های فعال در این گروه دانستشرکت نیتربزرگرا بتوان  «ثامید»با نماد  توسعه و عمران امیدو  «کرمان»

مسکن و ساختمانی  یگذارهیسرما یهاشرکتسازمان بورس و اوراق بهادار در سـامـانه کـدال،  یبندمیتقسلازم به توضیح است طبق 

 .اندگرفته، املاک و مستغلات قرار یسازانبوه( نیز در گروه یارشتهچند  یهاتیفعالدارای )

سهام  های هر شرکت، عوامل اصلی نوسان قیمتمجموع ارزش دارایی تاًینهارونق و رکود بخش مسکن و مکانیزم عرضه و تقاضا در کشور و 

ای بر افزایش العادهقتواند تأثیر فوهای در دست احداث و یا آماده فروش نیز میپروژههای فعال در این حوزه هستند. همچنین تعداد شرکت

ها در این گروه داشته باشد. همچنین تصمیمات کلان دولت در مورد بخش مسکن مثل افزایش یا افزایش قیمت سهام شرکت سودآوری و

 .است ثرمؤ مدتکوتاهتواند در تحریک این صنعت در کاهش تسهیلات نیز می

 اطلاعات بازارگردان شرکت: -6-1

 :باشدیمخلاصه مشخصات و عملکرد بازارگردان به شرح جدول ذیل 

 بازارگردانی:

 پارامتر عنوان ردیف

 صندوق س.ا. بازارگردانی سهم آشنا یکم نام بازارگردان 1

 01/07/1402 آغاز دوره بازارگردانی 2

 29/12/1403 پایان دوره بازارگردانی 3

 0 به بازارگردان از سوی ناشر )میلیون ریال( افتهیاختصاصمنابع  4

 سهم 14.714.111 به بازارگردان از سوی سهامدار عمده )میلیون ریال/ تعداد سهم( افتهیاختصاصمنابع  5

 میلیون ریال 402.206 مبلغ خرید طی دوره )میلیون ریال( 6

 میلیون ریال 269.489 مبلغ فروش طی دوره )میلیون ریال( 7

 0 سود )زیان( بازارگردانی )میلیون ریال( 8

 سهم 40.216.971 طی دوره شدهیداریخرتعداد سهام  9

 سهم 29.278.544 طی دوره شدهفروختهتعداد سهام  10

 سهم 25.652.538 مانده سهام نزد بازارگردان 11

 

یکم منعقد گردید و تا تاریخ  یسهم آشنابازارگردانی  یگذارهیسرماقرارداد بازارگردانی سهام شرکت با صندوق  01/07/1402تاریخ  در

 اعتبار دارد. 29/12/1403
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 به آن اهداف دستیابیبرای  مدیریت هایاهداف مدیریت و راهبرد -2

 :مدتکوتاهو  بلندمدت یهابرنامهو  کلان اهداف -1-2

 :قرار داده است مدنظرآینده  یهاسالآتی و  دوره مالیهیأت مدیره اهداف و راهبردهای ذیل را برای 

نبوده و دسترسی به  بلندمدت هاآنساختمانی اداری/ تجاری/ مسکونی جدید که دوره اجرای  یهاپروژهجهت اجرای  یزیربرنامه (1

باشد از طریق مشارکت با بخش خصوصی و دولتی از جمله اجرای پروژه از محل انعقاد  مدتکوتاه موردنظربرگشت سرمایه و بازده 

های کشور و همچنین انعقاد قرارداد یهااستانمشارکت جدید با سازمان ملی زمین و مسکن و ادارات کل آن در سایر  یقراردادها

 مشارکت جدید با سایر اشخاص.

 .هاپروژهساختمان در اجرای  یگذارهیسرما یهاصندوقمتری و  فروششیپتأمین منابع مالی لازم از طریق  (2

 یهاشرکتاً در ـخصوص یامنطقهادی و ـاس انجام مطالعات مکانی و اقتصــبر اس اجرادر مرحله اول  هاپروژهدر  یگذارهیسرما (3

 در سازمان بورس و اوراق بهادار. شدهرفتهیپذساختمانی موفق 

در بازار سرمایه به قصد کسب درآمد  مؤثرارائه دانش فنی و مهندسی به اشخاص فعال در بخش صنعت ساختمان و حضور بیشتر و  (4

 .مدتکوتاهمازاد بر فعالیت اصلی شرکت با بازده 

 در بالا. مورداشارهاصلاح ساختار مالی و سازمانی شرکت به منظور امکان اجرائی نمودن اهداف  (5

 منابع مالی لازم جهت اجرائی نمودن پروژه کیش پس از انعقاد قرارداد جدید. نیتأمشرکت در راستای  افزایش سرمایه (6

سرمایه پذیر در ساختار سازمانی شرکت به منظور فراهم ساختن  یهاشرکتدر سهام  یگذارهیسرماایجاد و فعال نمودن بخش  (7

 .یاتیرعملیغزمینه افزایش سود 

 :شدهگزارشبر نتایج  هاآن تغییرات راتیتأثو  هاقضاوتمهم حسابداری، برآوردها و  یهاهیرو -2-2

 تغییر رویه حسابداری نداشته است. گونهچیهشرکت  31/06/1403مالی منتهی به  سالطی 

 

 :صورت گرفته در رابطه با آن اقداماتو  راهبری شرکتیهای شرکت در ارتباط با سیاست -3-2

 :یشرکت یداریپاگزارش 

اهم اقدامات  ،یداریپا یابعاد گزارشگر یبر افشا یمبن یشرکت تیدستورالعمل حاکم 40مفاد فصل شش موضوع ماده  یخصوص اجرا در

 :باشدیم لیشده به شرح ذانجام یطیمحستیو ز یاقتصاد ،یشرکت در رابطه با ابعاد اجتماع نیا

 :یبعد اجتماعالف( 

 یآموزش یهادوره ی، برگزارربطیبه مراجع ذ یو عوارض قانون مهیحق ب ات،یپرداخت به موقع مال ر؛ینظ یاقدامات یرابطه با ابعاد اجتماع در

 کارکنان صورت گرفته است. یلیتکم مهیپرداخت ب نیکارکنان شرکت و همچن یبرا یمهارت
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 :یاقتصاد بعد (ب

شرکت یک واحد مسکونی واقع در شهر مشهد  31/06/1403مالی منتهی به  سالطی است که  حیلازم به توض ،یدر رابطه با ابعاد اقتصاد

است. لیکن مبلغ ساختمان ایران داشته به شرکت سرمایه گذاری میلیون ریال  35.000به مبلغ مجتمع مجد مشهد به قیمت کارشناسی 

گروه  یهاشرکتدر سهام  یگذارهیسرما بانکی و سود حاصل از یهاسپردهناشی از سود  یاتیرعملیغمیلیون ریال درآمد  129،938

 ساختمان ایران داشته است. یگذارهیسرما یهاشرکت

 :یطیمحستیزبعد  (ج

در  مباشرت و مشارکت ،یشرکت که طراح نیا یاصل تیاست که با توجه به موضوع فعال حیلازم به توض ،یطیمحستیزرابطه با ابعاد  در

اقدامات  ریو سا ینظام مهندس یاستانداردها ر،یلازم الاجراء نظ یاستانداردها تیاست همواره رعا یو تجار یادار ،یمسکون یهامجتمع جادیا

 کاهش و جلوگیری از ،یساختمان یپسماندها تیریاز جمله، مد یساختمان یهاتیفعالشهروندان در حوزه  یبرا یمنیو حفظ ا رانهیشگیپ

وه و اقلیمی و توجه به فرهنگ و شی یشناسبومریزی، مطالعات در زمان برنامه یطیمحستیزتولید آلودگی شامل، در نظر گرفتن ملاحظات 

، انتخاب محل دفن مناسب و هانخالهمصالح مناسب، کاهش تولید نخاله، بازیافت و کاربرد مجدد  انتخابمعیشت در فاز طراحی پروژه و 

و امعان نظر  موردتوجههمواره  یطیمحستیز یهایآلودگاز انتشار  یریوگعمرانی و جل یهاپروژهسایر اقدامات اصلاحی در فاز اجرای 

 شرکت قرار گرفته است.

 د( بعد کمک های عام المنفعه :

در سال مالی جاری هیچگونه فعالیتی  شرکت در رابطه با بعد کمک های عام المنفعه و هر گونه پرداخت در راستای مسئولیت های اجتماعی

  نداشته است .

 ها و روابطریسکمصارف، منابع،  نیترمهم -3

 نابع:م -1-3

در  هاسازمانبا  شدهانجامرکت و توافقات ــقبلی این گزارش اشاره گردیده است دعاوی حقوقی له و علیه ش یهابخشکه در  گونههمان

منتج خواهد گردید که تحقق هر یک از این موارد، تأثیر مثبت و  یرمالیغمواردی به تأمین منابع مالی و در موارد دیگر نیز به تأمین منابع 

 مالی آتی شرکت خواهند داشت. یهاصورتبر  یتوجهقابل

 :مصارف -2-3

 یهاپروندهدر  رسمی دادگستری وکلا و کارشناسان الزحمهحقمصارف اصلی شرکت عمدتاً مربوط به ایفای تعهدات قراردادی اعم از پرداخت 

نهپرداخت هزی ،بابت قرارداد منعقده با شرکت تامین مسکن جوانان پروژه ظفر تکمیل یهانهیهزمربوط به حقوقی، تأمین و پرداخت وجه 

پرداخت تعهدات قانونی مانند حقوق و عوارض دولتی، بیمه، مالیات ، عمومی و اداری یهانهیهزهای جاری شرکت شامل حقوق و دستمزد و 

 یهانهیهزسایر نشانی بابت پروژه آسمان ونک و ، تاسیسات آتشردیســر پــپروژه مه شهرداری یهانهیهزو سایر تعهدات قانونی، پرداخت 

 .باشدیماصلی و جاری شرکت  یهاتیفعالمربوط به 
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 :آن لیوتحلهیتجزو  و موارد عدم اطمینان هاسکیر -3-3

 ریسک سیستماتیک

مصالح ساختمانی و تجهیزات و اثرات  یگذارمتیقوجود متغیرهای تأثیرگذار بر صنعت ساختمان ناشی از نوسانات نرخ ارز، نرخ تورم، 

یاد شده را از جمله فعالیت در بخش ساختمان افزایش داده که در  یهاتیفعال، ریسک یگذارهیسرما یهاتیفعالاقتصادی ناشی از توقف 

 :اندبودهبه شرح ذیل  موردبحثمورد گزارش پیرو برگزاری جلسات کمیته ریسک شرکت موارد  مالی سال

 ادگاه وطرح دعوی در د لیبه دلبلوک از پروژه نگین پردیس از سوی پیمانکار شرکت آتروپاتن تلاشگر  3با توجه به عدم تحویل  (أ

در این خصوص و گذشت چندین سال از  هادادگاهپیمان از سوی پیمانکار و عدم اشراف قضات  48عدم رعایت مفاد ماده  متأسفانه

بلوک  3نمودن  یبرداربهرهبلوک در اثر عدم نگهداری صحیح از سوی پیمانکار و وجود شرایط جوی، تکمیل و آماده  3عدم تکمیل 

 100بالغ بر  یانهیهز مترمربعنیاز داشته و در شرایط فعلی از قرار هر  یتوجهقابلی و اجرائی، منابع مالی طبق برآوردهای واحد فن

چندین برابر شده  1399از ابتدای سال  هامتیققیمت فروش به دنبال افزایش  هرچندمیلیون ریال بر شرکت تحمیل خواهد نمود. 

داشته و چنانچه افزایش مصالح روند صعودی را حفظ نماید بدون تردید اثرات منفی  یتوجهقابلاست لیکن مصالح ساختمانی نیز رشد 

 خود را بر نتایج حاصله و بازده مورد انتظار خواهد گذاشت.

 از مجتمع قضائی شهید بهشتی 4بر اساس توافقات صورت پذیرفته در شعبه درصد پیشرفت فیزیکی  04/87 پروژه مسکونی ظفر با (ب

 مذاکره ماه 4 حدود با النهایه و گردید آغاز توافق انجام و کارگاه تحویل جهت پیمانکار با مستمر صورتبه اکراتمذ 1401 سال بهمن

 گردید شرکت میلیارد ریال به پیمانکار تحویل 200با پرداخت  20/03/1402 مورخ جلسهصورتبه موجب  ظفر مسکونی پروژه کارگاه

 به روژهپ استهلاک به منجر که پیمانکار علیه شرکت این ادعاهای طرح زمینه کارشناسی هیأت به طرفین اختلافات موضوع ارجاع با و

 سایر و پروژه تکمیل و ساخت هزینه افزایش ،1398 سال در پیمان عمومی شرایط 48 ماده اعمال از پس کارگاه تحویل عدم دلیل

و در مدت زمان کمتری نسبت به فرآیند  دادرسی هزینه از کمتر مراتب به یانهیهز پرداخت با بود فراهم آمد، لذا نهایتاً  گردیده موارد

ه ب قضایی موضوع تحویل کارگاه به این شرکت انجام و مقرر شد سایر ادعاهای طرفین پس از تحویل و بررسی وضعیت موجود پروژه

 گردد. وفصلحلموجب نظر هیات کارشناسی 

لازم، این شرکت اقدامات مقتضی در  یهایکارشناسبدیهی است در اولین فرصت پس از فراهم شدن مقدمات تکمیل پروژه و انجام 

سال از توقف  چندبا توجه به گذشت و  حالنیباا خصوص انجام تعهدات قراردادی خویش و انجام عملیات عمرانی به عمل خواهد آورد.

اشد ادامه داشته ب هامتیق، چنانچه روند صعودی توجهقابلیش قیمت مصالح و تجهیزات لازم به صورت فعالیت توسط پیمانکار و افزا

رکود در بازار کاهش یابد  لیبه دلهای فروش بدون تردید بار مالی زیادی را به شرکت تحمیل نموده و از سوی دیگر چنانچه قیمت

که در جلسات کمیته ریسک  باشدیمو بحث  یبررسقابلخواهد داشت و ریسک کاهش قیمت فروش  موردنظراثرات منفی بر بازده 

 قرار گرفته است. مدنظرمالی مورد گزارش  سالطی  برگزارشده

میلیارد ریال در  51،000با سازمان منطقه آزاد کیش و برآورد هزینه ساخت حدود  05/05/1399مورخ  نامهتوافقبا توجه به انعقاد  (ج

و تعلل سازمان منطقه آزاد کیش در ایفاء تعهدات تا تاریخ تحریر این گزارش و افزایش قیمت مصالح، چنانچه سازمان  1399سال 
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ننماید، با توجه  رعایترا  1399یین قیمت زمین طبق تعرفه مصوب سال مبنی بر تع 05/05/1399 نامهتوافقآزاد کیش مفاد منطقه 

ش مالی مورد گزار سالبوده و طی  روبرواز لحاظ توجیه اقتصادی  یتوجهقابلبه افزایش قیمت مصالح اجرای پروژه با ریسک بزرگ و 

 شرطبهقرارداد اجاره  1392شرکت در سال  کهنیابا توجه به همچنین  قرار گرفته است. مدنظردر جلسات کمیته ریسک این موضوع 

با شرکت  الیر اردیلیم 52.6به مبلغ  NVC16 یهکتار از اراض 2.6به مساحت  ینیبا موضوع احداث هتل چهار ستاره در زم یکیتمل

 دنظریتجدگاه داد 8با توجه به دادنامه فسخ صادره از شعبه  قبل سنواتمنعقد نموده بود لذا در  شیکرانه بهشت ک یگذارهیسرما

 است. دهیو ارسال گرد میبه منظور فسخ قرارداد موصوف تنظ مورداشارهتوسط شرکت خطاب به شرکت  یااظهارنامه

 ریسک غیر سیستماتیک

از جمله دعاوی مطروحه له و علیه شرکت علیرغم استفاده از وکلای مجرب و ارائه لوایح  آمدهعملبهکلیه اقدامات حقوقی  یطورکلبه

های حقوقی خارج از اختیار شرکت بوده و دیدگاه قضات نسبت به پرونده هادادگاهمربوطه، نتایج حاصل و چگونگی صدور رأی از سوی 

 وجود دارد. درهرحالکت نبوده و احتمال عدم اخذ نتیجه و رأی به نفع شر ینیبشیپقابل 

 بازار سکیر

. شرکت به منظور دهدیقـرار م یمبادله ارز یهادر نرخ راتییتغ یمال یهاسکیشرکت در وهله اول آن را در معرض ر یهاتیفعال

  : ردیگیرا بکار م ریموارد ز ،یارز سکیاز ر یریپذبیکردن آس تیریمد

 رییتغ کی ریتأث ت،یحساس لیوتحلهی. تجزشودیم یریگاندازه ت،یحساس لیوتحلهیبازار با استفاده از تجز سکیاز ر یریپذبیآس

ارزش در معرض  ت،یحساس لیوتحلهیتجز یبرا تریطولان ی. سال، زمانکندیم یابیسال را ارز یارز ط یهامحتمل در نرخ یمنطق

    .کندیبازار، کمک م یهاسکیاز ر یریپذبیآس یابیشرکت در ارز هو ب کندیم لیرا تکم سکیر

  .، رخ نداده استهاسکیآن ر یریگو اندازه تیرینحوه مد ایبازار  یهاسکیشرکت از ر یریپذبیدر آس یرییتغ گونهچیه

 متیق یهاسکیر ریسا

از  یدر اوراق بهادار مالکانه قرار دارد. برخ هایگذارهیاز سرما یاوراق بهادار مالکانه )سهام( ناش متیق یهاسکیشرکت در معرض ر 

طور فعال . شرکت بهشودیم ینگهدار کیهدف استراتژ یاهداف مبادله برا یدر اوراق بهادار مالکانه در شرکت به جا هایگذارهیسرما

یم یاهداف مبادله نگهدار یدر اوراق بهادار مالکانه را برا یگذارهیسرما ریشرکت سا نی. همچنکندیرا مبادله نم یگذارهیسرما نیا

  .کند

 یاعتبار سکیر تیریمد

 یالم انیناتوان باشد که منجر به ز یاگونهخود به یتعهدات قرارداد یفایاشاره دارد که طرف قرارداد در ا یسکیبه ر یاعتبار سکیر

کرده  اذاتخرا  یکاف قهیقرارداد معتبر و اخذ وث یهابر معامله، تنها با طرف یمبن یاستیس یشرکت شود. شرکت در موارد مقتض یبرا

 کندیمعامله م ییهارا کاهش دهد. شرکت تنها با شرکت انیتعهدات توسط مشتر یفایدر ا یاز ناتوان یناش یاعتبار سکیاست تا ر
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 عمده خود را انیخود، مشتر یو سوابق معاملات یعموم یداشته باشند. شرکت با استفاده از اطلاعات مال ییبالا یکه رتبه اعتبار

طور مستمر نظارت شده و ارزش کل آن، به یطرف قراردادها یاعتبار یبندشرکت و رتبه یریپذبی. آسکندیم یاراعتب یبندرتبه

نه طور سالاطرف قرارداد که به یهاتیمحدود قیاز طر یاعتبار یریپذبی. آسابدییشده گسترش م دییتأ یمعاملات با طرف قراردادها

است که  انیاز مشتر یادیشامل تعداد ز یتجار یهایافتنی. درگرددی، کنترل مشودیم دییو تأ یبررس سکیر تیریمد تهیتوسط کم

 یافتنیدر یهاحساب یمال تیمستمر بر اساس وضع یاعتبار یابیگسترده شده است. ارز ییایمتنوع و مناطق جغراف عیصنا نیدر ب

ییارامرتبط با د یاعتبار یهاسکیبه منظور پوشش ر اراعتب شیافزا یهاروش ریسا ای قهیوث گونهچیشرکت ه نی. همچنشودیانجام م

   .کندینم یخود نگهدار یمال یها

 ینگینقد سکیر تیریمد

 نیأمو بلندمدت  ت مدتانیمدت، مکوتاه تیریمد یمناسب برا ینگینقد سکیچارچوب ر کی ،ینگینقد سکیر تیریمد یشرکت برا

از  ،یبانک تلایو تسه یاندوخته کاف ینگهدار قیرا از طر ینگینقد سکیکرده است. شرکت ر نییتع ینگینقد تیریوجوه و الزامات مد

 ،یمال یهایو بده هاییدارا دیمقاطع سررس قیتطب قیو از طر یشده و واقع ینیب شیپ ینقد یهاانیق نظارت مستمر بر جریطر

  .کندیم تیریمد

 :طلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابستها -4-3

ت معاملا نجامنسبت به ا یریگیرأدر  نفعیذ ریشرکت و عدم حضور مد یداخل یحسابرس ریتوسط مد شدهارائهگزارش  یبا توجه به بررس

از قانون تجارت مصوب  یقسمت یاصلاح حهیلا 129ماده  تیاعم از عدم رعا یالزامات قانون تیاز عدم رعا یکه حاک ی، به مواردیگروهدرون

 .ه استبرخورد نکردباشد،  12شماره  یو استاندارد حسابدار 1347سال 

گروه و وابسته  یهاشرکتبا  معمول و متداول یهاتیفعالدر خصوص برخی معاملات و  31/06/1403مالی منتهی به  سالشرکت طی 

با اشخاص وابسته صورت  معاملاتقانون تجارت و در رابطه با  129داشته است که جملگی در راستای رعایت مفاد ماده  مراودات مالی

 پذیرفته است.
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 دعاوی حقوقی له یا علیه شرکت و اثرات ناشی از آن: -5-3

 خوانده خواهان ردیف

 موضوع

)خواسته یا 

 شکایت(

سال 

 دعاوی
 له/علیه

مرجع 

 رسیدگی

ارزش ریالی 

)میلیون 

 ریال(

آخرین 

وضعیت 

 رسیدگی

 صادره( یرأ)

 توضیحات

1 

ن تلاشگر
ت آتروپات

شرک
 

 شرکت نوسا

تسو
هی

ب
حسا

 
ت 

و مطالبه خسار
تأخ

ری
 

 علیه 1394

شعبه 
59
 

دادگاه 
تجد
ی

دنظر
 

استان تهران
 

 دنظریتجد 350،000

دادگاه  59گزارش اصلاحی صادره توسط شعبه  مطابق

به  16/09/1399استان تهران در تاریخ  دنظریتجد

صادر گردید. لیکن با توجه  درخواست پیمانکار، اجرائیه

موضوع  مجدداًبه ایرادات وارده به نحوه محاسبه مبلغ، 

عدم ذکر  رغمیعل نهایتاً به هیات کارشناسی ارجاع و 

تحویل کارگاه در گزارش اصلاحی مقرر شد به موجب 

اجرای احکام مجتمع  4تنظیمی در شعبه  جلسهصورت

 350بلغ تحویل کارگاه م ازایعدالت تهران در  قضائی

توسط دادگاه به  شدهاعلاممیلیارد ریال مانده بدهی 

بر صدور  یدادنامه صادره مبن پیمانکار پرداخت گردد.

و در نتیجه در تاریخ .است یقرار گزارش اصلاح

از حساب دادگاه به حساب پیمانکار واریز  12/08/1403

 108شد همچنین تحویل سه بلوک باقی مانده به تعداد 

از پیمانکار پروژه نگین پردیس شرکت  واحد مسکونی

آتروپاتن تلاشگر از طریق مرجع قضائی در حال پیگیری 

 می باشد . 
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 خوانده خواهان ردیف
 موضوع

 )خواسته یا شکایت(

 سال

 دعاوی
 له/علیه

مرجع 

 رسیدگی
ریالی  ارزش

 )میلیون ریال(

آخرین وضعیت 

 رسیدگی

 صادره( یرأ)
 توضیحات

2 

ت استان 
اداره اطلاعا

ی
آذربایجان شرق

 

 شرکت نوسا

طرح دعوی کیفری 

با موضوع تبانی، 

حقوق  تضییع

 دولتی و ...

 علیه 1397

شعبه 
111
 

ی 
دادگاه کیفر

2 
تبریز

 

 بدوی یرمالیغ

دادگاه کیفری  111در شعبه  16/03/1402جلسه رسیدگی در تاریخ 

 تبریز برگزار گردید و پرونده به دلیل نقص تحقیقات به بازپرسی 2

و در نهایت طبق نظریه کارشناسی و صورتجلسه هیأت مدیره اعاده شد.

متر  400در خصوص  26/02/1403سازمان ملی زمین و مسکن مورخ 

مربع تجاری مورد تعهد شرکت قرار گرفت هیأت کارشناسینسبت به 

متر مربع تجاری با نرخ روز اقدام و آن را به عنوان عوض  400تقویم 

 در طلب دولت باشد.

 شرکت نوسا 3

شرکاء سازنده پروژه 

الهیه
 

ف و 
آقایان خائ

ی
انتظار

 

 81مطالبه مبلغ 

میلیارد ریال به 

انضمام سایر 

که  ییهاتیمحکوم

امکان ارزیابی تقریبی 

 آن میسر نیست

 له 1397

شعبه 
79
 

دادگاه 
تجد
ی

دنظر
 

استان تهران
 

 دنظریتجد 87،000

مبنی بر عدم ابلاغ  دنظریتجددادگاه  79با عنایت به صدور رأی شعبه 

ر ببا ابلاغ صحیح رأی داوری و عدم اعتراض خوانده، صحیح رأی، نهایتاً

و اصلاحیه مورخ  12/07/1402مربوطه در تاریخ  اجرائیه اساس

میلیون ریال به انضمام  87.000مبنی بر پرداخت مبلغ  28/07/1402

تخر اس هزینه های مربوط به انشعابات و جرائم شهرداری ، هزینه تکمیل

توسط آقایان خائف و به نسبت سهم و پرداخت سایر جرائم احتمالی 

 انتظاری در وجه شرکت نوسا می باشد.

 شرکت نوسا شرکت رکیندژ 4

الزام شرکت به 

قرارداد  حسابهیتسو

 15/08/1392مورخ 

و پرداخت مبالغ 

 هاتیوضعصورت

 علیه 1397

شعبه 
90
 

ی 
ضائ

مجتمع ق

صدر
 

 _ نامشخص

 در ازای 20/03/1402در تاریخ  نیمابیفمنعقده  نامهتوافقبا توجه به 

میلیارد ریال توسط خوانده در وجه خواهان، کارگاه  200پرداخت مبلغ 

پروژه ظفر از خواهان تحویل گرفته شد و مقرر گردید مابقی ادعاهای 

مطرح و نتیجه آن جهت صدور  هفت نفره طرفین در هیات کارشناسی

 گزارش اصلاحی به دادگاه اعلام گردد.
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 حاکمیت شرکتی  -4

 اصول حاکمیت شرکتی : -1-4

دستورالعمل حاکمیت شرکتی مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار ، هیأت مدیره شرکت نسبت به ایجاد ،  3در راستای مفاد ماده 

کارهای اثر بخش جهت کسب اطمینان معقول از محقق شدن اصول حاکمیت شرکتی به شرح زیر اقدام نموده استمرار و تقویت ساز و 

 است .

 چارچوب حاکمیت شرکتی اثر بخش    -1-1-4
هیأت مدیره با تشکیل واحد حسابرسی داخلی که به طور مستقل و تحت نظر کمیته حسابرسی فعالیت می نماید ، اقدامات لازم جهت 

ساز و کارهای کنترل داخلی اثر بخش به منظور اطمینان بخشی معقول از حفاظت از دارایی ها و منابع شرکت و اثر بخشی استقرار 

 عملیات شرکتی ، کیفیت گزارشگری مالی و غیر مالی و رعایت قوانین و مقررات را کنترل می نماید .

 حفظ حقوق سهامداران و برخورد یکسان با آنها -2-1-4
حق حضور و اعمال حق رای در مجامع شرکت برای تمای سهامداران و پرداخت به موقع سود سهام بر اساس زمانبندی اعلام شده در 

 سامانه کدال از جمله اقدامات صورت گرفته به منظور حفظ حقوق سهامداران می باشد .    

 رعایت حقوق ذینفعان  -3-1-4
تی به عنوان یکی از اصول پذیرفته شده در سطح شرکت ، منجر به افزایش شفافیت در اجرا و مدیریت دستورالعمل حاکمیت شرک

عملکرد و صورت های مالی شده و کلیه ذینفعان از جمله دولت ، سازمان بورس ، سهامداران ، اعتبار دهندگان ، سازمان امور مالیاتی 

 و ... از آثار آن منتفع می گردند.

 سرمایه گذاران نهادی ، بازار سهام و سایر واسطه های مالی  -4-1-4
پذیرش و اجرای قوانین موضوعه سازمان و دستورالعمل های مربوطه و نیز تمرکز بر صحت و شفافیت گزارشات مالی و عملکردی 

سهامداران گردیده و بستر هم کاری شرکت ، منجر به ارائه اطلاعات مالی به موقع و قابل اتکا با هدف انتفاع سرمایه گذاران نهادی و 

 با نهادهای مالی را ایجاد نموده است . 

  افشا و شفافیت -5-1-4
دستور العمل ها و آئین نامه های ابلاغ شده از سوی سازمان بورس و اوراق بهادار در این خصوص اجرا شده و مواردی چون افسا و 

 امانه کدال و تارنمای شرکت رعایت می گردد . دسترسی به اطلاعات به موقع و قابل اتکای شرکت در س
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 اندازهانتایج عملیات و چشم -5

 :یج عملکرد مالی و عملیاتینتا -1-5

 نتایج -1

 :گرددیمقبل به شرح ذیل ارائه  دوره مالیبا  یاسهیمقاو اقلام  31/06/1403منتهی به  مالی سالبررسی عملکرد واقعی 

کاهش در درآمدهای عملیاتی عمدتاً مربوط به مشابه سال قبل  سود خالصنسبت به  مالی جاریسال  حاصل شده طی زیان -

 فروش، اداری و عمومی بوده است. یهانهیهزافزایش و 

حقوق کارکنان با توجه  پرسنلی ناشی از افزایش یهانهیهزفروش، اداری و عمومی عمدتاً در ارتباط با  یهانهیهز افزایش -

 یهانهیهز عمدتاً مربوط به نیز اداری عمومی و یهانهیهزو افزایش  به بخشنامه وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی بوده

 .باشدیم شرکت یهاپروژهدادرسی و دادگاه 

و  یبانک یهاسپردهسود  مشابه قبل عمدتاً مربوط به مالی سالنسبت به  یاتیرعملیغ یهانهیهزافزایش سایر درآمدها و  -

 .باشدیم رانیساختمان ا یگذارهیسرما یهاشرکتگروه  یهاشرکتدر سهام  یگذارهیسرماسود حاصل از 

 
 منتهی به مالی سال   منتهی به مالی سال 

 31/06/1403  31/06/1402 

 میلیون ریال 
 

 میلیون ریال

  عملیات در حال تداوم:
 

 

 570،693  35،000 درآمدهای عملیاتی

 (89،279)  (2،753) درآمدهای عملیاتی شدهتمامبهای 

 481،414  32،247 سود ناخالص

 (123،618)  (327.395) فروش، اداری و عمومی یهانهیهز

 1،535  1،232 درآمدها سایر

 (6،659)  (3،932) هانهیهزسایر 

 (297،848) عملیاتی (زیان)سود 
 

352،672 

 80،752  119،670 غیرعملیاتی یهانهیهزسایر درآمدها و 

 433،424  (178،178) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات (زیان)سود 

  هزینه مالیات بر درآمد:
 

 

 (3،900) سال جاری
 

(992) 

 432،432  (182،078) سود )زیان( خالص

  سود )زیان( پایه هر سهم: 
 

 

 134  (113) (ریال)عملیاتی 

 31  46 (ریال) یاتیرعملیغ

 165  (68) (ریال)پایه هر سهم  (زیان)سود 
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 مصوبه آخرین مجمع:خرین وضعیت پرداخت سود سهام مطابق جزئیات پرداخت و آ -2-5

میلیون ریال مربوط به خالص سود برخی از سهامداران از  2،244به مبلغ  31/06/1403سود سهام پرداختنی در تاریخ  حسابمانده

انتشار چندین نوبت آگهی در مطبوعات تاکنون  رغمیعلاست که  31/06/1390لغایت  31/06/1384منتهی به  مالی سالعملکرد 

 .اندننمودهنسبت به ارائه اطلاعات حساب بانکی خود جهت واریز سود سهام اقدام 

 :شدهاعلاماهداف  مقایسه بادر  واحد تجاریعملکرد برای ارزیابی عملکرد  هایشاخصترین معیارها و مهم -6

سرمایه پذیر  یهاشرکتدر  یگذارهیسرمامسکن و  یسازانبوهساله شرکت نوسازی و ساختمان تهران در امر  25با نگرش به فعالیت 

اولیه فعالیت با توجه به شرایط بازار مسکن و تقاضا در این بخش  یهاسالکه در ابتدای این گزارش مورد اشاره قرار گرفته است، در 

و متوسط و به موجب  درآمدکممسکونی، تجاری و اداری اقدام نموده و با هدف رفع نیاز اقشار  یهاپروژهاز صنعت، نسبت به اجرای 

دهای احداثی در جهت تأمین منابع مالی لازم واح فروششیپمشارکتی و با استفاده از تسهیلات بانکی و  عمدتاً انعقاد قراردادهای 

های لازم در خصوص انتقال اسناد مالکیت گذشته بخش عمده تلاش شرکت بر محور اخذ مجوز دوره مالی 10فعال بوده است. طی 

 رکاشها با مسائل و موضوعات در ارتباط با پروژه وفصلحلو  تماممهین یهاپروژهاتمام یافته و تکمیل  یهاپروژهواحدهای مسکونی و 

 مشارکتی و مسائل حقوقی استوار بوده است. یهاپروژه

 هانهیزهاخیر در جهت اصلاح ساختار سازمانی و تشکیلاتی شرکت، اصلاح ساختار مالی و جلوگیری از تحمیل  چندسالهدر  کهآنضمن 

سود تسهیلات مضاعف بر شرکت در راستای حقوق صاحبان سهام در مقایسه با سالمالی ناشی از نحوه احتساب  یهانهیهزاز جمله 

 اتخاذشدههای ، سیاستمورداشارهاقدامات مؤثری به عمل آمده است. بدیهی است با نهایی شدن و خاتمه اقدامات  1391های قبل از 

 یگذارهیسرماو  یسازانبوه یهاپروژههای عملکرد شرکت در زمینه اجرای اولیه فعالیت شرکت به عنوان معیار و شاخص یهاسالدر 

از توجیه لازم اقتصادی برخوردار نبوده و با توجه به  متیقگرانسرمایه پذیر بعضاً و از محل استقراض و منابع مالی  یهاشرکتدر 

حدهای تجاری و اداری مازاد بر تقاضا در یک دهه عرضه مسکن خصوصاً در قالب مسکن مهر در سراسر کشور در حد انبوه و عرضه وا

 منطبق با شرایط جدید به عنوان شاخص و معیارهای عملکرد شرکت ملاک عمل قرار خواهد گرفت. یهااستیسگذشته، راهکارها و 

 :یبندجمع -7

ظفر به موجب قرارداد مشارکت شماره  ابانیمتر مربع واقع در خ 5،160به مساحت  ینیظفر در زم یساخت پروژه مسکون پروژه ظفر:

 )سهم سازمان رانیساختمان ا یگذارهیاستان تهران و شرکت سرما یاداره کل راه و شهرساز نیماب یف 02/02/1376مورخ  35440

رکت ش نیدر دستور کار ا افته،ی( که متعاقباً به شرکت نوسا قرار گرفت انتقال %63 رانیساختمان ا یگذار هیو سهم شرکت سرما 37%

 أتیاخذ شده است. به موجب صورتجلسه و مصوبه ه 19/01/1382 خیدر تار یمسکون یآن با کاربر یقرار گرفته است. پروانه ساختمان

انجام  1382سال  یها متیق یبر مبنا نیطرف السهمقدر یابیمقرر شد ارز 27/03/1393 خیو مسکن به تار نیزم یسازمان مل رهیمد

ه مطالبات شرکت نوسا از بابت مخارج پروژ هیبر تسو یروش و با توجه به موافقت سازمان مبن نیقدرالسهم به ا نییشود که پس از تع
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با احتساب  تینها رسازمان مشخص گردد که د ییدر پروژه ظفر، قدرالسهم نها شانیشهرستان بم از محل سهم ا یواحد192یمسکون

ساختمان  یگذار هیدرصد، شرکت سرما 64/51و ساختمان تهران  یت نوسازمطالبات شرکت نوسا در پروژه بم درصد مشارکت شرک

 15/08/1392مورخ  577/1392/1قرارداد شماره ص/ شد. نییدرصد تع 36/23و مسکن معادل  نیزم یدرصد و سازمان مل 25 رانیا

جهت  ارمانکیبه عنوان پ ندژیو ساختمان تهران و شرکت رک یشرکت نوساز نیماب یبرج ظفر ف یساخت پروژه مسکون لیجهت تکم

ریال  اردیلیم 320مبلغ  افتیدر یماه و در ازا 18متر مربع ظرف مدت  36،816به مساحت  ینیساخت پروژه مذکور در زم لیتکم

( به ندژیپروژه )شرکت رک مانکاریتوسط پ 1398پروژه از اواسط سال  ،یلیتکم اتیکاهش سرعت روند عمل لیمنعقد شده است. به دل

 طیشرا 48به ناچار شرکت نسبت به اعمال ماده  ره،یمدت قرارداد و غ لیتطو نهیاز بابت هز ییمصالح و ابراز ادعاها متیق شیافزاعلت 

به  خود اقدام نینسبت به مطالبه خسارت و استرداد تضام مانکارینمود. در وهله نخست پس از بروز اختلافات پ داماق مانیپ یعموم

 ینسبت به طرح دعو 1399شرکت نوسا در سال  ارجاع شد. یبهشت دیشه ییمجتمع قضا 4ونده به شعبه پر نینمود و ا یطرح دعو

 40به شعبه  9909982160500779اقدام و پرونده به شماره  مانکاریفسخ قرارداد پ دییو تا مانیپ یعموم طیشرا 48اعمال ماده 

با  1399 لدر سا یگرید ی. پس از آن طرح دعودیگرد یبه قرار عدم استماع دعو یمنته تاً یصدر تهران ارجاع و نها ییمجتمع قضا

راستا  نیشرکت نوسا صورت گرفت. در هم یکارگاه از سو لیبه تحو مانکاریو الزام پ مانیفسخ قرارداد و خاتمه پ دییموضوع اعلان تأ

 یکارشناسان رسم أتیبه ه 12/11/1400 خیکننده در تار یدگیتوسط شعبه رس مانکاریپ یو با توجه به ارجاع پرونده مطروحه از سو

 یحقوق و یفن ندگانیمتعدد با حضور نما ی.جلسات کارشناسدیمذکور آغاز گرد أتیلازم توسط شرکت از ه یها یریگیپ یدادگستر

 نیمع درخواست انتصاب کارشناس یو برق یکیمکان ساتیبودن مباحث مربوط به تأس یتخصص لیمذکور به دل اتیشرکت برگزار و ه

ا ب حیصر رتیتوسط دادگاه و در مغا زیدر حوزه راه و ساختمان از شهر تبر یگریاز شعبه دادگاه را نمود. پس از انتخاب کارشناس د

و عدم ارتباط  48کارگاه، اعمال ماده  لیشرکت بر ضرورت تحو نیا اریبس دیتأک رغمیکه عل نیبه ا تیبا عنا نیو همچن یقانون نیمواز

 رفتهیذمکاتبات صورت پ یریگیبه مراجعات مستمر و پ تیکارگاه مورد توجه دادگاه قرار نگرفت. با عنا لیبا تحو مانکاریپ یمال یادعاها

 نیکه ا دیعب دادگاه گردو شرکت نوسا در ش مانکاریارائه و منجر به برابر شدن مواضع پ یبه مراجع نظارت یینظرات شعب قضا تاًینها

ضمن خطاب قراردادن  دهکنن یدگیرس یآن قاض یکه ط دیمشخص گرد 08/11/1401مورخ  یدگیموضوع به وضوح در جلسه رس

ساس بر ا کارگاه را فراهم آوردند. لیموجبات مذاکره درخصوص تحو دیینما لیموضوع که با توافق کارگاه را تحو نیو اظهار ا مانکاریپ

 20/03/1402ظفر به موجب صورتجلسه مورخ   یکارگاه پروژه مسکون تاً یکارگاه و نها لیجهت تحو مانکاریبا پ رفتهیصورت پذتوافقات 

 نهیزم یکارشناس أتیبه ه نیو با ارجاع موضوع اختلافات طرف دیشرکت نوسا گرد لیتحو مانکاریبه پ الیر اردیلیم 200با پرداخت 

 یعموم طیشرا 48کارگاه پس از اعمال ماده  لیعدم تحو لیکه منجر به استهلاک پروژه به دل نکارمایپ هین شرکت علیا یطرح ادعاها

محاسبه  یدعو زیبود فراهم آمد،در حال حاضر ن دهیموارد گرد ریپروژه و سا لیساخت و تکم یها نهیهز شی، افزا1398در سال  مانیپ

وع در موض نیاکنون ا کنیباشد. ل یم یدگیرس انیشرکت در جر نیا تیبه طرف مانکاریپ یاز سو هیتأد ریمطالبات و خسارت تاخ

 باشد. یو ارائه نظر م یتحت بررس یدادگستر ینفره کارشناسان رسم7 ئتیه
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متر  4،605به مساحت  نیقطعه زم کیشش دانگ  09/08/1375مورخ  34346به موجب قرارداد مشارکت به شماره    پروژه الهیه:

شرکت  اریاستان تهران در اخت یاز طرف اداره کل راه و شهر ساز افتیمتر مربع کاهش  2،650مربع که پس از اصلاحات به مساحت 

 شرکت یمنتقل شده از سو یپروژه ها ریسا هیبه عنوان آورده اداره کل قرار گرفت سپس مطابق رو رانیساختمان ا یگذار هیسرما

قرارداد  1380در سال  یساختمان اتیعمل یبه منظور اجرا .دیبه قرارداد حاضر شرکت نوسا منتقل گرد رانیساختمان ا یگذار هیسرما

درصد، قدرالسهم شرکت معادل  25معادل  کیقدرالسهم شر نیی( با تعیخائف و انتظار انیسازنده)آقا کیمشارکت در ساخت با شر

که بعداً به  یکونواحد مس 84جهت احداث  19/12/1380 خیو در تار دیدرصد منعقد گرد 25درصد و قدرالسهم سازمان معادل  50

جهت  ییاجرا اتیو عمل دیاقدام گرد ی( نسبت به اخذ پروانه ساختمان نیزم ریطبقه ز 2طبقه ) شامل  17در  افتیواحد کاهش  54

سازنده، شرکت  کیتوسط شر یساختمان اتیشدن عمل یطولان لیبه دل 1385. در سال دیآغاز گرد 1381سال  یساخت پروژه از ابتدا

زحمتکش به  یو انتخاب آقا25/06/1385 خیفسخ قرارداد را اعلام نمود و پس از فسخ قرارداد در تار 25/06/1385 خینوسا در تار

 یها خید و به دنبال آن در تاراقدام نمو یداور ینسبت به صدور رأ 17/12/1385 خینامبرده بدواً در تار ن،یالطرف یعنوان داور مرض

 30/11/1391 خیدر تار یا هیراستا اجرائ نینمود. در هم یاصلاح یمبادرت به صدور رأ 21/10/1390و  14/12/1386،  20/01/1386

وع موض هما،یمشارال یاز سو یداور یابطال رأ یمتعاقب طرح دعو کنیشد. ل فیتوق یخائف و انتظار انیآقا یو حسابها دیصادر گرد

صدور  ،یدادگاه به استناد قاعده فراغ داور در داور تاًیو نها یعدالت تهران بررس ییمجتمع قضا یحقوق یدادگاه عموم 107در شعبه 

 17/12/1385مورخ  نینخست یداور یموجد حق و مندرجات قرارداد مشارکت دانست و صرفاً رأ نیقوان ریرا مغا یبعد یاصلاح یآرا

جهت خاتمه  زی.  شرکت نوسا نددا صیرا وارد تشخ 21/10/1390و  14/12/1386،  20/11/1386مورخ  یداور یو ابطال آرا دییرا تأ

اب حس فیجهت دستور رفع اثر از توق نینمود. به هم یصدور گزارش اصلاح یو تقاضا نیمذکور تمک یبه رأ نیماب یاختلافات ف

 یابطال رأ ینسبت به طرح دعو 19/08/1397 خیشرکت نوسا در تار .دیانک اعلام گرداز طرف دادگاه به ب یخائف و انتظار انیآقا

 خیاساس داور در تار نی. بر ادیعدالت مطرح گرد ییمجتمع قضا یحقوق یدادگاه عموم 103اقدام و موضوع در شعبه  یداور

را فراهم  یدینفسه محمل بروز اختلافات جد ینحوه ابلاغ ف نیبه دادگاه ارائه نمود و ا یا حهیلا یرا ط یاصلاح یرأ 24/04/1398

 کنیاختلاف بوده ل نیآرا به طرف هیکل یداور مکلف به ارسال پست یو صورتجلسه شروع داور یساخت. چرا که به موجب قرارنامه داور

اه و دادگ استبه دادگـاه ارائه نموده  یا حهیخـود را صـرفاً در قـالب لا یاصلاح یمورد توافق ابلاغ، رأ وهیداور محترم بدون توجه به ش

را خواستار شد. در  یاصلاح یاز داور صدور رأ 11/09/1398 خیدر تار یداور یاشتباه در نحوه محاسبه اعداد و ارقام رأ رشیضمن پذ

 103ارجاع به شعبه  را مطرح نمودند که پس از یاصلاح یدادخواست ابطال رأ یخائف و انتظار انیمذکور آقا یاصلاح یصدور رأ یپ

به موجب دادخواست  همایمشارال ینظرخواه دی. با تجددیخواهان صادر گرد یعدالت تهران، حکم بر بطلان دعو یحقوق یومدادگاه عم

قرار عدم استماع  17/12/1400 خینظر استان تهران ارجاع و در تار دیدادگاه تجد 79پرونده به شعبه  26/11/1399نظر مورخ  دیتجد

 ی. و با فروش قهردیصادر گرد ،یدر قرارنامه داور نیمورد توافق طرف وهیمطابق ش یداور یرأ حیعدم ابلاغ صح لیبه دل یبدو یدعو

ذکر  انیشا باشد. یم الیر ونیلیم15،955به  هیپروژه اله شرکاء یمجموع بده شانیتوسط ا21/10/1401 خیسهم در تار2،203،015

 61/6شرکت به پرداخت مبلغ  تیو محکوم یاول داور یمستند به رأ هینسبت به درخواست صدور اجرائ یخائف و انتظار انیاست، آقا
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شرکت و  یبانک یحساب ها هیبه انسداد و برداشت از کل یصادر و منته 05/03/1400 خیمربوطه در تار هیاقدام و اجرائ الیر اردیلیم

 رادیا پرونده با توجه به یریگیپ ه،یو پس از ابلاغ لغو اجرائ ریاخ یل مالدر سا .دیموجود در پرتفو شرکت گرد سهماز  یبخش فیتوق

پس از مذاکرات و جلسات متعدد به منظور  یو ابلاغ را دیآغاز گرد یاصلاح یصرفه و صلاح شرکت در را تینظر و رعا دیشعبه تجد

شعبه  یموضوع با توجه به موافقت ضمن نیارائه و ا یبدوبه شعبه  هیو درخواست صدور اجرائ رفتیصورت پذ شانیا یاقناع داور از سو

مسدود 20/02/1403 خیبه تار یو یبانک یخائف، حسابها یآقا هیعل یاصلاح یداور یرا یبر مبنا هیانجام و پس از صدور اجرائ یبدو

 نهیبه انضمام هز الیر اردیلیم87بر پرداخت مبلغ  یمبن28/07/1402مورخ  هیو اصلاح 12/07/1402مورخ  هی. براساس اجرائدیگرد

ر د یخائف و انتظار انیتوسط آقا یجرائم احتمال ریاستخر و پرداخت سا لیتکم نهیهز ،یمربوط به انشعابات و جرائم شهردار یها

باب آپارتمان توسط شرکت به  کیمتر مربع  102،98 یارزش کارشناس ستیبا یم زیاساس ن نیباشد. و بر هم یوجه شرکت نوسا م

خائف و  انیشرکت و شرکاء سازنده )آقا نیکه واحد مشترک ب A14ارتباط واحد  نیمنظور گردد. در ا هیسازنده پروژه اله کاءنفع شر

دور علاوه بر ص زین یجار یدر سال مال باشد. یشرکت م نینامبرده با ا یکه مورد دعو یحسن دباغ یباشد در تصرف آقا ی( میانتظار

. در دیگرد لیاستان تهران تشک یبا اداره کل راه و شهرساز ییقدرالسهم نها نییجهت تع یاتجلس ،یکیو صورتمجلس تفک انکاریپا

کل و  دارهسهم شرکت، به ا دارانینفر از خر 13تعداد  یپروژه مراتب معرف نیا دارانیبه خر یحسب اظهارنامه ارسال زیحال حاضر ن

  باشد. یدر حال انجام م یسند رسم میدفترخانه جهت تنظ

ساختمان  یگذار هیاستان تهران به شرکت سرما یاداره کل راه و شهرساز یواگذار شده از سو یپروژه از اراض نیا   لواسان: پروژه

هکتار بوده است که با  55به وسعت  یاراض یطرح آماده ساز یجهت اجرا 1375به موجب قرارداد مشارکت در آبان ماه سال  رانیا

 نیکه به موجب آن زم دیمبادله گرد نیطرف نیماب یف 1380قرارداد در سال هیاصلاح تاً یدر محل پروژه نها نیتوجه به حضور معارض

 رانیساختمان ا یگذار هیشرکت سرما یقرارداد از سو یاجرا تی. مسئولدیگرد لیهکتار به شرکت تحو 68به وسعت حدود  یگرید

هکتار از  25مرحله حدود  نیشده در ا واگذار نیاست. زم دهیگذار گردو ساختمان تهران وا یبه شرکت نوساز 1375در همان سال 

و آمــاده  حیهکتار آن تسط 3/14، معادل 1381سازنده در  کیانعقاد قراداد مشارکت با شر قیلواسان بوده که از طر یباست یاراض

سازنده  کیسهم شر د،درص 67/51استان تهران معادل  یتوافقات به عمل آمده قدرالسهم اداره کل راه و شهر ساز روی. پدیگـرد یسـاز

 اتیتوقف کار عمل رویپ است. دهیگرد نییدرصد از کل عرصه استحصال شده تع 17/14درصد و سهم شرکت معادل  16/34معادل 

مانع در  نیبه عمل آمده جهت رفع ا یها یریگیبر خارج از محدوده بودن عرصه پروژه و مذاکرات و پ یمبن یشهردار یاز سو یاجرائ

سال  انیموافقت نمودند شرکت نوسا تا پا نیو مسکن، طرف نیزم یسازمان مل رهیمد أتیه 27/03/1393طبق مصوبه مورخ  تینها

 مخارج شرکت نوسا در هیو در صورت عدم الحاق به محدوده کل دینما یریگیمذکور به داخل محدوده را پ نیانتقال زم عموضو 1393

 یبه محدوده شهر نیعدم امکان الحاق زم لیراستا به دل نیشرکت پرداخت و قرارداد لغو گردد که در ا نیو به ا یابیمذکور ارز نیزم

به  یمنته یلواسان در سال مال نیزم تیفرمان امام در خصوص مالک یینفع ستاد اجرا هدادگاه ب یقطع یو با توجه صدور رأ

مخارج  هیکل یابیو مسکن در خصوص ارز نیزم یسازمان مل 02/04/1394نمودن مصوبه مورخ  یعمل یو در راستا  31/06/1394

استان تهران، برآورد مخارج انجام شده  یشرکت و اداره کل راه و شهر ساز نیماب یموضوع قرارداد ف یهکتار 68 نیانجام شده در زم
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سازمان،  ندگانیبا حضور نما 12/07/1395و  08/06/1395رخ صورتجلسات مو یط نیدر دستور کار قرار گرفت. همچن نیزم یبر رو

 نیعلاوه بر زم زین هیقرارداد اول یهکتار 55 نیزم یاستان تهران و شرکت مقرر شد مخارج انجام شده بر رو یاداره کل راه و شهرساز

 یهکتار 68و  55کارکرد شرکت در قطعات  زانیم نییو تع یرکه کارب نی. ضمن اردیقرار گ یابیفوق الاشاره مورد ارز یهکتار 68

 مذاکرات به عمل رویشرکت قرار گرفت و پ نیکه مورد اعتراض کارشناس منتخب ا دیمنتخب برآورد گرد یکارشناس أتیتوسط ه

با توجه به  نظر گردد. اعلامو  یابیموضوع مجدداً ارز دیاستان تهران مقرر گرد یربط در اداره کل راه و شهر ساز یذ رانیآمده با مد

ها خارج مانده حساب پروژه لواسان از سرفصل پروژه 1399فرمان امام به شرح بالا، در سال  یبه نام ستاد اجرائ نیزم تیمالک تیقطع

 یهکتار 68و  55کارکرد شرکت در قطعات  زانیکه در صورت مشخص شدن م دیگرد یطبقه بند یافتنیدر یو در سرفصل حساب ها

و  راًیاخ استان تهران مشخص خواهد شد. یشرکت با اداره کل راه و شهرساز نیحساب ا هینحوه تسو ،یرشناسکا أتیتوسط ه نیزم

 نیماب یف یمشارکت یو مسکن به منظور حل اختلاف در پروژه ها نیزم یسازمان مل یمنصوب از سو تهیمجدد کم لیپس از تشک

 یسازمان مل نیماب یبا توجه به مذاکرات ف .دیگرد لیتشک یجلسات یحساب موارد کارشناس هیکارکرد و نحوه تسو زانیم نییجهت تع

 مذاکرات جهیسازمان منوط به مشخص شدن نت یشرکت از سو نیموضوع ا یریگیفرمان امام )ره( پ ییو مسکن و ستاد اجرا نیزم

                       .دیفرمان امام )ره( گرد ییسازمان با ستاد اجرا

 09/02/1380مورخ  2221و قرارداد مشارکت شماره   23/07/1379مورخ  14630توافق نامه شماره  رویپ  پروژه آفتاب تبریز:

ان است یسازمان مسکن و شهرساز نیماب یف زیشهر تبر عصریول ابانیدر خ یمتر مربع تجار 400و  یواحد مسکون 262جهت ساخت 

ساختمان  یگذار هیو مسکن و شـرکت سرما نیزم یمل سـازمـان( از طــرف  یفعل ی) اداره کل مسکن و شهرساز یشرق جانیآذربا

ماه و با  30مدت  یمتر مربع برا 62،943کل  یبنا ریمتر مربع به عنوان آورده سازمان و ز 26،000در عرصه به مساحت حدوداً  رانیا

 کار شرکت نوسا قرار گرفت. توراست که متعاقباً در دس دهیمنعقد گرد کیدرصد سهم شر 81درصد سهم سازمان و  19سهم الشرکه 

اما عرصه مورد مشارکت  دینما یم یو معارض معرف یگونه بده چیبدون ه نیقرارداد مشارکت که آورده سازمان را زم 5بر خلاف ماده 

انتخاب  قیاز طر 2شماره  یخصوص طیشرا 3مطابق بند  شانیا دیبوده که خلع  یسازمان یبه صورت خانه ها یاشخاص اریتو اخ دیدر 

رارداد ق یبه اجرا تیبا عنا .دینما یمواجه م ریپروژه را با تأخ یموضوع زمان بند نیگذاشته شده و ا زمانبه عهده سا یدادگستر لیوک

شود.  یتوسط شرکت نوسا ساخته م یواحد آپارتمان به همراه مشاعات اضافه بر متراژ قرارداد 24متر مربع معادل  22،323 تاًینها

ن یشود. با ا یســاخته نم زین یمتر مربع، متراژ تجــار 25،385متر مربع به  26،000کــاهش متــراژ عرصه از  لیبه دل نیهمچن

در سال  گردد. یسازمان م لیتحو 81به  19مجزا و بر اساس سهم الشرکه  یبر اساس کارشناس نیهر بلوک سهم طرف لیوجود با تکم

اختلافات  رویو پ یواحدها با لحاظ اضافه متراژ ساخته شده بر اساس سهم الشرکه قرارداد لیساخت و تحو لیو پس از تکم 1396

با توجه به عدم  نیو همچن یاضاف یها نگیو پارک یاحداث یبنا ریسازمان در خصوص عدم لحاظ سهم سازمان از ز یحاصله و ادعا

 نیینسبت به تع نیالطرف یمرض یسه نفره از کارشناسان رسم أتیه کی د،یتوسط شرکت مقرر گرد یمتر مربع تجار 400احداث 

واحد از پروژه  5 تعداد 1395و  1394 یسال ها ی. طندیو محاسبه سهم الشرکه در مازاد ساخت اقدام نما نیحقوق و تعهدات طرف

ساخت( با  یها نهیکه آورده سازمان )عرصه( ثابت مانده اما آورده شرکت نوسا )هز نیمتر مربع( با استدلال ا 1،287)به متراژ جمعاً 
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ه ب تیموضوع با عنا نیرسد که ا یکرده است توسط شرکت نوسا به فروش م دایپ شیمتر مربع افزا 22،323توجه به اضافه ساخت 

 یاز جهت ناعادلانه بودن سهم الشرکه قرارداد یحقوق دولت عییبا عنوان تض یفریپرونده ک لیمنجر به تشک یراجع نظارتگزارش م

ذکر است پرونده  انیگردد. شا یفروش م یامضاء کننده قراردادها رانیشرکت و مد هیعل ریفروش مال غ نیدرصد( و همچن 81به  19)

 شودیم یریتفس یسازمان درخواست را یحقوق رکلیقرارداد مشارکت از مد20مطابق ماده  باشد. یمفتوح م زیحال حاضر ن درموصوف 

متر  22،323تمام مساحت مازاد ساخته شده ) یبر واگذار یمبن یقرارداد فراتر رفته و اقدام به صدور رأ 14ماده  ریاز تفس شانیا یول

قرارداد ناظر بر  14که اولاً ماده  ینمودند در حال کیبه شر تسال ساخ یساخت بر مبنا نهیمربع( به سازمان و در عوض پرداخت هز

 شیافزا زانیم نیمحاسبه ا یاستدلال چگونگ نیکننده ا نییواحد تب 24تعداد  شیواحدها است و نه افزا یبنا ریدر ز لیتقل ای شیافزا

و حسب مورد معادل آن از سهم  نییتع نیالطرف یآن با نظر کارشناس مرض زانیدارد: م یم انیب 14کاهش است که شرح ماده  ای

ت اس یهی. بددیپرداخت خواهد گرد کینقداً به شر زانیبه همان م ایکسر و  ناتیتضم ریسا ای یو رهیذخ یاز محل واحدها ای کیشر

اقدام به  1399سال شرکت نوسا در  تواند معادل تمام متراژ مازاد ساخت باشد. ینم ناتیتضم ایو  رهیذخ یپرداخت از محل واحدها

ه نبوده بلک یارائه شده داور هیکه نظر نیبر ا یاقرار سازمان مبن نیکه با ا دینما یمندرج در قرارداد م یابطال شرط داور یطرح دعو

ر خصوص د رفتهیصورت پذ یهایریگیبه پ تیبا عنا گردد. یمطروحه رد م یقاطع اختلاف و لازم الاجراء است دعو یریتفس هیصرفاً نظر

نفره که در آن  3 یکارشناس تیهئ هیمطابق نظر تیدر نها یو استان ینظارت ،ییو حل اختلافات مزبور، از مراجع قضا فیتکل نییتع

و  یکارشناس هیرشده بود، مورد توافق قرارداد گرفت.طبق نظ نییدرصد تع25درصد و سهم اداره کل 75سهم نوسا از مازاد ساخت 

مورد تعهد شرکت قرار  یمترمربع تجار400خصوص در 26/02/1403و مسکن مورخ  نیزم یسازمان مل هریمد أتیصورت جلسه ه

 أتیبا نرخ روز اقدام و آن را به عنوان عوض در طلب دولت باشد. و ه یمترمربع تجار400 مینسبت به تقو یکارشناس أتیگرفت ه

 نیهمچن .دیروز اقدام و به حساب دولت منظور نما ی(به شرح کارشناس%25با  %19مانده )تفاوت یباق %6نسبت به برآورد  یکارشناس

مذکور بابت موارد ذکر شده شرکت  أتیه یشده و مبالغ اعلام نییتع یکارشناسان رسم أتیبراساس نظر ه رمجازیغ ریخسارت تأخ

د. در انجام ده نیماب یصورتجلسه تهاتر با مطالبات ف هیته ایو  پرداخت مطالبات مزبور را برعهده دولت بیماه ترت 2ظرف  ستیبا یم

ه بر عهد یکارشناس یها نهیگردد. هز یم کنیکاشناسان کان لم  یگذار متیاقدامات مربوط به ق هیکل موقعصورت عدم اقدام به 

 یسهم شرکت اقدمات لازم را انجام م کیموارد فوق اداره کل نسبت به به انتقال اسناد مالک یینها هیباشد پس از تسو یشرکت م

خواهد ماند و پس  ینزد اداره کل راه و شهرساز ییعنوان ضمانت اجرا هسهم شرکت ب یدرصد اسناد واحدها10دهد. در ضمن تعداد

       گردد. یاز انجام تعهدات شرکت آزاد م

تهران  یساخته بتن شیپ یکارخانه خانه ها نیب 51/11/3821قرارداد مشارکت در ساخت مسکن مورخ  رویپ پروژه نگین پردیس:

موسوم به  یو ساختمان تهران، احداث و ساخت پروژه ساختمان یو مسکن و شرکت نوساز نیزم یاز طرف سازمان مل تیبه عامل

متر   67،4985/77 دیمف یبنا ریمتر مربع و ز 79،199/52کل  یابن ریمتر مربع و ز 54،100به مساحت حدود  "سیپرد نیپروژه نگ"

اد قرارد نیآورده کارخانه در ا نی. بر اساس توافق طرفدیبه شرکت نوسا محول گرد سیپرد دیمربع واقع در فاز سه محدوده شهر جد

 و قطعات یو پروانه ساختمان اکخ کیو مطالعات مکان نیزم یو واگذار یکیو مکان یبرق ساتیسازه تاس ،یمعمار یشامل نقشه ها
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 یم یها به استثناء محوطه ساز نگیو ساخت واحدها و پارک لیمربوط به تکم یها نهیهز زیو آورده شرکت نوسا ن یساخته بتن شیپ

 نهیبابت هز کنی. لدیگرد نییدرصد تع 64/30درصد و سهم الشرکه شرکت نوسا  35/7اساس سهم الشرکه کارخانه  نیباشد. و بر ا

و به  افتهیچهار درصد از قدرالسهم سازمان کاهش   25/07/1394وسا بر اساس نامه مورخ انجام شده خارج از تعهد شرکت ن یاه

و مسکن  نیزم یسازمان مل یکارشناس أتیه 01/06/1395/سه مورخ 95گزارش شماره  یشود. ط یقدرالسهم شرکت نوسا افزوده م

به  یواحد مسکون 14 لیکه با توجه به تحو دیگرد نییتع الیر اردیلیم 7/193درصد سهم سازمان به مبلغ  22ارزش روز قدرالسهم 

 نییتع الیر اردیلیم 173حساب طلب سازمان به مبلغ  ندهما یباق ال،یر اردیلیم 7/20 یمتر مربع و به ارزش کارشناس 4/1.440ژ مترا

 20مانده یتمام باق مهیبلوک ن 3 یمبلغ از محل واگذار نیو مسکن ا نیزم یسازمان مل رهیمد أتیه بیپس از تصو د،یو مقرر گرد

 یلحساب با سازمان م هیتسو وژه،پر مانکاریکارگاه توسط پ لیگردد که هرچند باتوجه به عدم تحو هیها تسوپروژه ریسا ایو   22 یال

انجام موضوع قرارداد فوق الذکر شرکت  یاست.  در راستا دهی( انجام گرد14-1-1-6شماره  یحیتوض ادداشتیو مسکن )طبق  نیزم

بلوک از مجموع  9 لیجهت ساخت و تکم 23/02/1389مورخ  1046و  01/02/1389مورخ  1036نوسا دو فقره قرارداد به شماره 

 4و  1036از قرارداد  15و  14بلوک  2 لیپس از ساخت و تکم مانکاریپ نیسازد. ا یبلوک با شرکت آتروپاتن تلاشگر منعقد م 22

مانده بود با طرح  یباق یکیزیف شرفتیدرصد پ 50با حدود  22 یال 20سه بلوک  لیتکم اتیکه عمل یو در حال 1046بلوک از قرارداد 

شرکت نوسا در  تیسازد و در نها یرا فراهم م یاختلافات گسترده ا نهیمبالغ مازاد بر قرارداد زم افتیبر در یمختلف مبن یادعاها

. از آن جا که در ماده دینما یاعلام م مانیپ یعموم طیشرا 48وجب ماده کارگاه را به م لیخاتمه قرارداد و تحو ضوعمو 1392سال 

ساختمان  یگذار هیعامل شرکت سرما ریمد تیحکم قیحل و فصل اختلافات از طر وهیفوق الذکر ش یمانکاریهر دو قرارداد پ 39

 رغمیعل 1393قرارداد در سال  نیطرف نیبود، لذا در زمان حدوث اختلاف ب دهیگرد ینیب شیپ نیالطرف یبه عنوان حکم مرض رانیا

قرارداد  میعامل زمان تنظ ریبوده اما متاسفانه مد رانیساختمان ا یگذار هیعامل وقت شرکت سرما ریبرومند مد اریاسفند یکه آقا نیا

شرکت  یو نوسا نداشته است با درخواست داور رانیساختمان ا یگذار هیگروه سرما یدر شرکت ها یسمت چیمقطع ه نیکه در ا

 210شرکت نوسا به پرداخت مبلغ  تیبر محکوم یمبن 09/09/1394 خیدر تار یصدور را و میو تنظ یداور رشیآتروپاتن اقدام به پذ

فقدان سمت  لیموصوف بنابر دلا یداور ینسبت به ثبت دادخواست ابطال را 26/11/1394 خیشرکت نوسا در تار نمود. الیر اردیلیم

صادره اقدام نمود و پس  یمندرج در را تیاعتراض بر مبلغ محکوم نیسه ماهه و همچن یخارج از مهلت قانون یداور یداور، صدور را

مورخ  9509970000401311به دادنامه شماره  یعدالت منته ییمجتمع قضا یحقوق یدادگاه عموم 112در شعبه  یاز بررس

 دیمورد اعتراض شرکت نوسا در مرجع تجد یرأ نیو ا دیگرد یداور یرأ دییشرکت نوسا و تا یبر حکم به رد دعو یمبن 12/10/1395

 9609970270400445شماره  نامهداد یدادگاه ط نینظر استان تهران، ا دیدادگاه تجد 59نظر قرار گرفت و پس از طرح در شعبه 

سازد و  یرا مطرح م یاده دادرسشرکت نوسا درخواست اع یدر گام بعد صادر نمود. یدادنامه بدو دییحکم به تا 26/03/1396مورخ 

به صدور  یشود و منته یم رفتهیپذ  ینظر استان تهران درخواست اعاده دادرس دیدادگاه تجد 59مجدد در شعبه  یدگیپس از رس

شرکت نوسا و شرکت آتروپاتن  11/03/1398به شرح صورت جلسه مورخ  نیگردد. به موجب توافق طرف یم یقرار گزارش اصلاح

استحقاق شرکت آتروپاتن در موضوع  زانیسه نفره موضوع دعوا و م اتیدر قالب ه یدادگستر یکارشناسان رسم اتیتوافق نمودند ه
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 59از شعبه  05/04/1398مورخ  9809970270400616دادنامه شماره  یط یرو قرار گزارش اصلاح نی. از اندینما یقرارداد را بررس

از طرف شرکت  یهاد ریرسول م دیس یاز طرف شرکت آتروپاتن و آقا یمیکر دیوح یآقا ینظر استان تهران با معرف دیدگاه تجددا

س از . پدیگرد یمعرف نیالطرف یاز طرف دادگاه به عنوان کارشناس مرض زین یسپهر کرم ینوسا به عنوان کارشناس منتخب و آقا

ناس بوده و کارش یدگیرس تیفاقد صلاح مانکاریمشخص شد کارشناس منتخب پ یدادگستر یاستعلام از کانون کارشناسان رسم

سئله م نیبوده است. لذا شرکت نوسا مراتب اعتراض خود را نسبت به ا قیتخلف در تعل لیبه دل 1398سال  انیتا پا زیمنتخب دادگاه ن

با دو امضاء و بدون اخذ نظر کارشناس  01/06/1398مورخ  یگزارش کارشناس هیشده با ته ادیفاصله دو کارشناس  نیاعلام و در ا

تا  1392ماه سال  یاز د هیتاد ریتاخ مهیبه اضافه جر الیر اردیلیم 137شرکت به مبلغ  نیا تیبر محکوم یمنتخب شرکت نوسا مبن

آن در  یرا صادر نمودند. در پ یهر دو قرارداد نظر کارشناس اتیو مال مهیو پرداخت ب ختپردا شیپ نیتضام یو آزاد ساز هیتسو خیتار

و برداشت  یبانک ینمودن حساب ها فیضمن مسدود و توق جهینمود و در نت هیاقدام به صدور اجرائ 112شعبه  21/02/1399 خیتار

 به زیمتعلق به شرکت نوسا ن نیساختمان نو یگذار هیاسهم شرکت سرم 8.050.000از حساب شرکت، تعداد  الیر اردیلیم 16مبلغ 

از  یمیگونه تصم چیسال ه کیو حدود  دینما یفوق الذکر را ثبت م هیرسد. متعاقباً شرکت نوسا دادخواست ابطال اجرائ یفروش م

 ییاجرا اتیکه شرکت نوسا مجدداً درخواست صدور دستور موقت جهت توقف عمل یگردد تا زمان یاتخاذ و ابلاغ نم 112شعبه  یسو

دستور  رشیبه پذ یموضوع به دادرس شعبه ارجاع و منته 112است دادگاه شعبه یبودن ر یسازد و با توجه به مرخص یمطرح مرا 

 اتیتوقف عمل 06/07/1399 خیآن در تار یشود و در پ یم 29/06/1399مورخ  990997000400752موقت و صدور دادنامه شماره 

عبه ش سیرئ خیتار نیاست که در هم نجایگردد. نکته قابل تامل ا یشعبه چهارم اجـرا صـادر م یدر فروش سهام مذکور از سو ییاجرا

شرکت نوسا  یحکم بر بطلان دعو 9909970000400818داد نامه شماره  یط 06/07/1399 خیبازگشته و در تار یاز مرخص 112

 07/08/1399با نامه مورخ  ییاجرا اتیو عمل کنین لم کا ییاجرا اتیبر توقف عمل یدستور موقت مبن جهیو در نت دینما یصادر م

شعبه چهارم اجراء  نیافتد. علاوه بر ا یم انیبه جر ییاجرا اتیشعبه چهارم اجراء به سازمان بورس مجدداً فروش سهام و ادامه عمل

 یرا درخواست م الیر اردیلیم 75به مبلغ  یهر گونه وجه ایارسال قبض سپرده  خیتار نیدر هم 112خطاب به شعبه  یگریدر نامه د

        .دینما

 

         

 شیک رهیدر جز یگذار هیسرما یطرح ها رامونیپ یبه صورت قطع یاراض یقرارداد واگذار 03/02/1383 خیدر تار  پروژه کیش:

به مساحت  نیقطعه زم کیشش دانگ کل  یو ساختمان تهران در خصوص واگذار یو شرکت نوساز شیسازمان منطقه آزاد ک نیب

ساله  5و هتل در مهلت  یشینما ،یورزش ،یمجموعه مدرن مسکون ثجهت احدا شیک رهیجز یمتر مربع واقع در نوار ساحل 442،322

 هیالحاق نیکه در اول دیمنضم گرد ریبه شرح ز هیالحاق 4قرارداد  نیبه ا نی. همچندیمنعقد گرد الیر ونیلیم 185،851و به مبلغ 

 ونیلیم 198،934 زانیبه م قراردادو متناسباً مبلغ  شیمتر مربع افزا 463،687به  442،322از  نیمساحت زم  19/06/1383مورخ 

 نیاعلام شد و در سوم شیفسخ قرارداد توسط سازمان منطقه آزاد ک 18/12/1387 خیدر تار هیالحاق نی. در دومافتی شیافزا الیر
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ضمن  "سال 5موصوف به مدت  هیابلاغ الحاق خیمدت اجراء قرارداد از تار دیابطال فسخ قرارداد و تمد" 27/04/1391 خیدر تار هیالحاق

 نی. متعاقباً در چهارمدیها اعلام گرد نهیهز ریسال ساخت قرارداد و سا دیتمد نهیبابت هز الیر ونیلیم 127،523پرداخت مبلغ 

مورد معامله ممنوع  نیشرکت نوسا از هر گونه دخل و تصرف به هر شکل و عنوان در خصوص زم 10/08/1394 خیدر تار هیالحاق

خ فس دییبه خواسته تأ ییشرکت نوسا دعوا تیبه طرف شیسازمان منطقه آزاد ک 10/08/1394 خیمتعاقب اعلام فسخ دوم در تاردیگرد

مورخ  941639 یگانیتحت شماره با یقانون یخسارت ها هیلبه کلآن به همراه مطا یها هیو الحاق یاز موضوع قرارداد اصل دیو خلع 

 دییو تأ دیشرکت نوسا در خصوص خلع  تیمطرح نمود که منجر به محکوم شیدو ک یفریدادگاه ک 102در شعبه  04/09/1394

، جهت نظر دینمود و شعبه هشتم دادگاه تجد نینخست یاز رأ ینظر خواه دی. پس از آن شرکت نوسا اقدام به تجددیفسخ قرارداد گرد

با سازمان منطقه آزاد  05/05/1399توافقنامه مورخ  عقادصادر کرد. در ادامه شرکت نوسا نسبت به ان یموضوع، قرار کارشناس یبررس

 یها یرداختپ فیتکل نییمضمحل و توافقنامه موصوف بدون تع 03/02/1383مورخ  یآن اساساً قرارداد واگذار ینمود و ط شیک

رح ش نیبد یارکتپروژه به صورت مش یو در قالب اجرا دیضمن درج تعهدات جد ،یصورت گرفته شرکت نوسا به موجب قرارداد اصل

مربوط به  یها نهیمصوب سازمان به علاوه هز یبر اساس تعرفه ها نیزم متیق شیآورده سازمان منطقه آزاد ک-1 :دیگرد نیگزیجا

 -2. یکار و  بهره بردار انیپروژه تا اخذ پا یاجرائ یها نهیمجوزها و آورده شرکت نوسا شامل کل هز ریو سا یصدور پروانه ساختمان

توافقنامه بدون  نیو هتل ذکر شده بود در ا یشیمجموعه نما ،یورزش ،یآن مسکون درمصرح  یها یکه کاربر یبر خلاف قرارداد اصل

شرکت نوسا  -3مورد توافق قرار گرفت.  یهتل و تجار ،یاقامت یحیو تفر یمنظوره ورزشبه چند  یکاربر رییتغ یتوجه به قرارداد اصل

ر د لیدل نیو به هم دیپس از امضاء توافقنامه گرد یهفته کار کیخود ظرف مدت  ینظر خواه دیمتعهد به استرداد دادخواست تجد

 ینظر استان هرمزگان تقاضا دیشعبه هشتم دادگاه تجد استیخطاب به ر 1/99/196نامه شماره ن/ص/ یط 07/05/1399 خیتار

 12/05/1399مورخ  یمنجر به صدور رأ تاًیرا نمود که نها 960196مطروحه تحت پرونده کلاسه  یواهنظر خ دیتجد یاسترداد دعو

انبه ج کیو  یلیتحم طیشرا هیبه کل تی. با عنادیگرد یدادنامه بدو دییبر قرار ابطال دادخواست از شعبه فوق الذکر و تا یمبن

و خارج از صرفه و صلاح شرکت را در  یاقتصاد ریکاملاً غ یدستاوردها مهمندرج در توافقنا یکاربر رییکه تغ یصدرالاشاره و در حال

ز عدول ا لیبه دل جتاًینت کنیپروژه مطابق توافقنامه ل یو ارائه طرح و نقشه ها هیکرد شرکت نوسا جهت ته نهیبرداشت و به رغم هز

بر حسب نرخ روز مصوب  نیطرف یها و آورده ها نهیبه برآورد هز شیسازمان منطقه آزاد ک یبندیتوافقنامه و با عدم پا حیمفاد صر

 دیبه انعقاد قرارداد مشارکت نگرد یتوافقنامه منته نیبه نرخ روز بازار و ... متاسفانه ا نیمحاسبه نرخ زم دیجد یسازمان و با طرح ادعا

 سازمان و رهیمد أتیو اعضاء ه رانیگسترده شرکت نوسا با مد یها یزنیسرآغاز سلسله مکاتبات، جلسات و را یمقطع زمان نیو ا

.)ضمناً لازم به توجه است که دیپروژه گرد نیمراجع مرتبط به منظور  احقاق حقوق حقه سهامداران شرکت نوسا در ا ریسا نیهمچن

هکتار از  2.6به مساحت  ینیبا موضوع احداث هتل چهار ستاره در زم یکیره به شرط تملقرارداد اجا 1392شرکت نوسا در سال 

-1-1-3شماره  ادداشتیمنعقد نموده بود )  شیکرانه بهشت ک یگذار هیبا شرکت سرما الیر اردیلیم 52.6به مبلغ  NVC16 یراضا

توسط شرکت خطاب به شرکت مورد اشاره به  ینظر اظهارنامه ا دیدادگاه تجد 8( لذا با توجه به دادنامه فسخ صادره از شعبه  14

 یتیریسال مد یاز ابتدا است(. که مورد قبول شرکت مذکور قرار نگرفته است. دهیارسال گرد و میمنظور فسخ قرارداد موصوف تنظ
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 یابر یز صرفه و صلاح اقتصادو خارج ا یمنطق ریاز مرور زمان غ یریمطلوب و جلوگ جهیتر نت عیبه منظور حصول هر چه سر د،یجد

 یاسو کارشن یدنبال شود و با بررس یدیجد کردیبا رو شیمذاکرات و جلسات با سازمان منطقه آزاد ک ندیفرآ دیشرکت تلاش گرد

ه مع الوصف، در نقط موضوعات اقدام گردد. یزمان ممکن نسبت به حل و فصل اساس نیدر کمتر نیگزیجا ایموجود و  یکارهاراه هیکل

منافع شرکت و سهامداران و در آستانه حصول  یحفظ حداکثر تیشرکت نوسا با محور یها یریگیکه با پ یعطف مذاکرات و در حال

 بیه تصوب یمنته جهیبا آن سازمان نت نیمابیمتناوب ف یو جلسات کارشناس یریگیبا پ شیبا سازمان منطقه آزاد ک ییتوافق نها

 نیآخر خیشرکت نوسا از تار یمقرر شد مبالغ پرداخت هیالحاق نی. در ادیگرد 12/12/1402مورخ  1402/212111709شماره  هیالحاق

مربوط به  نیو همچن 19/06/1383 هیو الحاق 03/02/1383مورخ  16/252657شده مربوط به ثمن قرارداد شماره  زیقسط وار

 یبه مأخذ زمان ابلاغ فسخ قرارداد واگذار 27/04/1391مورخ  هیحاقال یدوره ساخت و عوارض پرداخت شده ط دیتمد های­نهیهز

 ییراستا مراتب اجرا نیو در ا ردیقرار گ یابیمورد ارز یکه بر اساس شاخص سالانه نرخ تورم بانک مرکز 10/08/1394 خیبه تار نیزم

نفره ارجاع نشده  3 یارشناسک أتیبه ه هیقباشد که تاکنون موضوع الحا یکارشناسان م ئتینمودن توافقنامه در مقطع ارجاع به ه

              است. 


