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 9  ی شرکتهاپروژهفرآیند ساخت هر یک از   8-1
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 9  مقایسه تکنولوژی ساخت شرکت با تکنولوژی موجود در سطح کشور و جهان  10-1
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 شرکت نوسازی و ساختمان تهران ) سهامی عام (

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

  1403 ماه شهریور 31به  ای سال مالی منتهی بر    

 پیام هیات مدیره و مدیرعامل به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهام

ها، حسابرس مستقل و بازرس قانونی محترم، با سپاس  و خیرمقدم خدمت صاحبان سهام و نمایندگان قانونی آن

بورس و اوراق بهادار و سایر سروران گرامی برای حضور در جلسه مجمع عمومی عادی نماینده محترم سازمان 

 .1403شهریور ماه سال  31سالانه شرکت نوسازی و ساختمان تهران مربوط به عملکرد سال مالی منتهی به 

ران محترم گذاری سهامداهمه مشکلات اقتصادی باز هم افتخار خدمت رغمبهخداوند بزرگ و منان را شاکریم که 

 .میاداشتهرا 

آغاز گردیده است، با وجود همه  1402لازم به توضیح است با اقداماتی که از ابتدای دوره مدیریتی جدید از سال 

ی حقوقی سنواتی در هاپروندهواحدهای ساختمانی در کشور و وجود  وسازساختو مسائل بازار مسکن و  هاچالش

شرکت را از مسیر اصلی خود منحرف نموده بود،  متأسفانهی گذشته اجرا شده و هاهایی که طی سالرابطه با پروژه

ی حقوقی و با مشارکت تیم مجرب حقوقی و تشکیل کارگروه ویژه در این خصوص و هانهیهزضمت تداوم اصلاح 

کلیه کارکنان شرکت بخشی از موضوعات مطروحه با رعایت صرفه و صلاح و  وقفهیبهمچنین همدلی و تلاش 

و امید است با اتکال به پروردگار متعال و حمایت شما سهامداران محترم  دیگرد وفصلحلتحمیل کمترین بار مالی 

ای ههای عملیاتی در عرصهتا تحقق اهداف غائی شرکت که همانا افزایش ثروت مالکان اصلی آن و توسعه فعالیت

 توفیق حاصل نمائیم. واحدهای ساختمانی است با خرد جمعی و اراده راسخ وسازساخت

  

 اهم اقدامات انجام شده توسط هیات مدیره در سال جاری:

)به  ظفرپروژه   لیساخت و تکم مانیپ تیریدم نهیهز 22/08/1403مورخ  106/03/1قرارداد شماره ق/ یط (1

( محول شد که گروههممسکن جوانان )شرکت  نیتأمبه شرکت  الیر ونیلیم 303،255ماه( به مبلغ 18مدت 

 ساخت را شروع نموده است.  اتیو عمل لیکارگاه را تحو یمال یهاصورت دیتائ خیشرکت مزبور تا تار

هت ج یجلسات ،ی جهت واحدهای پروژه الهیهکیو صورتمجلس تفک انکاریعلاوه بر صدور پا یجار یدر سال مال (2

 حسب زیدر حال حاضر ن. دیگرد لیاستان تهران تشک یبا اداره کل راه و شهرساز ییقدرالسهم نها نییتع

کل و  دارهسهم شرکت، به ا دارانینفر از خر 13تعداد  یپروژه مراتب معرف نیا دارانیبه خر یاظهارنامه ارسال

      .باشدیمدر حال انجام  یسند رسم میدفترخانه جهت تنظ

نسبت  19/07/1402 خیدر تار نوسا شرکت 18/07/1402 خیشرکت آتروپاتن در تار زیپس از ابلاغ شناسه وار (3

 شیاقدام نمود و ف یبه حساب صندوق دادگستر 08/06/1402 مورخ مبلغ صورتجلسه صلح و سازش زیبه وار

از حساب  12/08/1403 خیدر تار که داد لیتحو یاحکام مدن یبه شعبه اجرا یاحهیلارا به انضمام  یزیوار
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  1403 ماه شهریور 31به  ای سال مالی منتهی بر    

از  یواحد مسکون 108به تعداد  ماندهیباقسه بلوک  لیتحو نیچنشد. هم زیوار مانکاریدادگاه به حساب پ

 .است یریگیدر حال پ یمرجع قضائ قیشرکت آتروپاتن تلاشگر از طر سیپرد نیپروژه نگ مانکاریپ

منافع شرکت و سهامداران و در آستانه  یحفظ حداکثر تیشرکت نوسا با محور یهایریگیپبا  کهیدرحال (4

ا آن ب نیمابیمتناوب ف یو جلسات کارشناس یریگیبا پ شیآزاد ک با سازمان منطقه ییحصول توافق نها

 نی. در ادیگرد 12/12/1402 مورخ 212111709/1402شماره  هیالحاق بیبه تصو یمنته جهیسازمان نت

شده مربوط به ثمن قرارداد شماره  زیقسط وار نیآخر خیشرکت نوسا از تار یمقرر شد مبالغ پرداخت هیالحاق

دوره ساخت  دیتمد هاینهیمربوط به هز نیو همچن 19/06/1383 هیو الحاق 03/02/1383 مورخ 252657/16

به  نیزم یبه مأخذ زمان ابلاغ فسخ قرارداد واگذار 27/04/1391 مورخ هیحاقال یو عوارض پرداخت شده ط

تا راس نیو در ا ردیقرار گ یابیمورد ارز یکه بر اساس شاخص سالانه نرخ تورم بانک مرکز 10/08/1394 خیتار

این موضوع در حال پیگیری که  باشدیمکارشناسان  أتینمودن توافقنامه در مقطع ارجاع به ه ییمراتب اجرا

 است.

ان ملی مابین با سازمفیو حل اختلافات  فیتکل نییدر خصوص تع رفتهیصورت پذ یهایریگیبه پ تیبا عنا (5

در  یو استان ینظارت ،یی، از مراجع قضازمین و مسکن و اداره کل راه و شهرسازی استان آذربایجان شرقی

درصد و سهم اداره کل 75نفره که در آن سهم نوسا از مازاد ساخت  3 یکارشناس أتیه هیمطابق نظر تینها

 هریمد أتیه جلسهصورتو  یکارشناس هیرق نظطب شده بود، مورد توافق قرارداد گرفت. نییدرصد تع25

مورد تعهد شرکت قرار  یمترمربع تجار 400در خصوص  26/02/1403 و مسکن مورخ نیزم یسازمان مل

ا به عنوان عوض در طلب با نرخ روز اقدام و آن ر یمترمربع تجار 400 مینسبت به تقو یکارشناس أتیگرفت ه

روز  یبه شرح کارشناس (%25 با %19 مانده )تفاوتیباق %6 نسبت به برآورد یکارشناس أتیو ه دولت باشد

 .دیاقدام و به حساب دولت منظور نما
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 کلیات -1

 مالی اطلاعات گزیده -1-1

 شرح

 

31/06/1403 

 درصد تغییر  شدهارائهتجدید   شدهارائهتجدید  

  31/06/1402  31/06/1401  

 نسبت به

31/06/1402 
 

 نسبت به

31/06/1401 

اطلاعات عملکرد مالی طی 
           )مبالغ به میلیون ریال(: سال

 100  (94)  0  570،693  35،000  درآمدهای عملیاتی

 278  (184)  (78،734)  352،672  (297،848)  عملیاتی (زیان) سود

 205  48  39،272  80،752  119،670  درآمدهای غیرعملیاتی
 ( خالصزیان) سود

 پس از کسر مالیات
 (182،078)  432،432  (39،462)  (142)  361 

-اصلاح اشتباه، تغییر در رویه

های حسابداری و تجدید 
 یبندطبقه

 0  0  (456،744)    (100) 

 2592  (442)  (14،324)  112،707  (385،580)  از عملیات نقد حاصل
اطلاعات وضعیت مالی در 

پایان دوره )مبالغ به میلیون 
 ریال(:

          

 144  (111)  2،415،132  2،798،230  5،904،058  هاییجمع دارا

 (27)  (24)  1،123،811  1،074،477  814،910  هاجمع بدهی

 0  0  2،630،000  2،630،000  2،630،000  شدهثبت سرمایه

 2،149،984  2،149،984  165  165  3،547،638  هامازاد تجدید ارزیابی دارایی

 294  (195)  1،291،321  1،723،753  5،089،148  جمع حقوق صاحبان سهام

           

           اطلاعات مربوط به هر سهم:
تعداد سهام در زمان برگزاری 

 مجمع
 2،630،000،000  2،630،000،000  2،630،000،000  0  0 

 353  (141)  (15)  165  (68)  ریال –سود هر سهم 

 سایر اطلاعات:
          

نفر )پایان  –تعداد کارکنان 
 سال(

 20  22  19  (9)  5 
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  31/06/1402نسبت به سال مالی  31/06/1403دلایل تغییرات عمده اقلام صورت سود و زیان سال مالی منتهی به: 

متراژ  فروششیپدلیل کاهش درآمدهای عملیاتی در سال جاری نسبت به سال مالی قبل، عدم وجود عملیات ناشی از الف( 

  باشد.می 31/06/1403های دیگر طی سال مالی منتهی به مفید پروژه ظفر یا پروژه

صوب بانک اقتصاد نوین م شدهمیتقسسود دلیل افزایش سایر درآمدهای غیرعملیاتی در سال جاری نسبت به سال مالی قبل ب( 

 باشد.می 29/12/1402به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهام، موضوع عملکرد سال مالی منتهی 

 حاکم بر فعالیت شرکت مؤثرقوانین و مقررات  -2-1

 :باشدیمقوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت به شرح ذیل  نیترمهم

   قانون تجارت (1

 مستقیم یهااتیمالقانون  (2

 قانون کار و تأمین اجتماعی (3

 قانون بازار اوراق بهادار (4

 شوئی و مبارزه با تروریسمقانون پول (5

  مقررات مندرج در اساسنامه (6

صادره از سوی  یهادستورالعمل و هانامهنییآ، شامل مقررات و قوانین، ضوابط، یسازساختمانمقررات خاص حاکم بر صنعت  (7

   و نظام مهندسی کشور هایشهردار

   استانداردها و مقررات حسابداری (8

 سایر قوانین حاکم و مرتبط در کشور (9

 سهامدارانسرمایه و ترکیب  -3-1

شرکت در بدو  سسرمایه  شامل تعداد  10،000مبلغ  سیتأ سهم  ده میلیونمیلیون ریال ) سمی هر  ریال(  یک هزارسهم، به ارزش ا

سهم، به ارزش اسمی هر  دو میلیارد و ششصد و سی میلیون)شامل تعداد میلیون ریال  2،630،000که در حال حاضر به مبلغ  بوده

 ه شرح جدول زیر است.یرات سرمایه شرکت بتغی .است رسیدهریال(  یک هزارسهم 

محل تأمین منابع مالی افزایش سرمایهمبلغ سرمایه جدیدافزایش سرمایهمبلغ سرمایه اولیهتاریخ ثبت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

یه در زمان تأسیس آورده نقدی سهامداران10,000 - 10,000 1375/07/11مبلغ سرمایه اول

مطالبات حال شده سهامداران60,000 50,000 10,000 1381/10/21افزایش سرمایه

مطالبات حال شده سهامداران200,000 140,000 60,000 1383/10/07افزایش سرمایه

مطالبات حال شده و آورده نقدی سهامداران300,000 100,000 200,000 1385/03/23افزایش سرمایه

مطالبات حال شده و آورده نقدی سهامداران750,000 450,000 300,000 1394/07/01افزایش سرمایه مصوب مجمع عمومی 1393/12/17

تجدید ارزیابی سرمایه گذاری های بلند مدت2,630,000 1,880,000 750,000 1397/12/20افزایش سرمایه مصوب مجمع عمومی 1397/11/27
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سیس مورخ  شرکت به موجب آگهی تأ سهم ده  1،000،000،000به مبلغ  22/07/1375سرمایه اولیه  سم به یک میلیون  ریال منق

به ثبت رسههید. در ادامه سههرمایه  هاشههرکتدر اداره ثبت  11/07/1375هزار ریالی با نام از محل آورده نقدی سهههامداران در تاری  

به تدریج و حسب مورد از محل مطالبات حال شده و آورده نقدی سهامداران و  1397ال تا س 1381شرکت طی چند مرحله از سال 

 افزایش یافته است. (بلندمدت یهایگذارهیسرما) هاییداراهمچنین تجدید ارزیابی 

گزارش به شرح  دیتائو تاری   31/06/1403سهام شرکت در پایان سال مالی منتهی به  %1همچنین سهامداران دارای مالکیت بیش از 

 جدول زیر است:

میلیون ریال درصدمیلیون ریال درصدتعداد سهامداران 

1,014,802,03938.591,014,80238.501,012,520شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران)سهامی عام(

266,152,04110.12266,15210.12266,121شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین)سهامی عام(
46,653,7041.7746,6541.8147,639مسعود بابا مرادی

50,000,0001.9050,0001.5640,981کارگزاری آتی ساز بازار
1,252,392,21647.621,252,39248.011,262,740سایر )اعم از اشخاص حقيقی وحقوقی شامل 21،313 سهامدار(

2,630,000,000  100  2,630,000      100       2,630,000              

1403/06/311402/06/31

 
و  ملاحظهقابلنفوذ  تاین شرک یهاتیفعالسهام بر  مالکیت درصد 49.331ساختمان ایران با حدود  یگذارهیسرما یهاشرکتگروه 

 کنترل دارد.

 ماهیت شرکت و صنعت -4-1

 خچهیتار –1-4-1

 یبه صورت شرکت سهام 11/07/1375ی  در تار 10101683349 یمل شناسهبه  (عام یو ساختمان تهران )سهام یشرکت نوساز

و شروع  دیتهران به ثبت رس یصنعت تیو مالک هاشرکتدر اداره ثبت  11/07/1375 مورخ 124884شماره  یشد و ط سیسأخاص ت

به  15/07/1383مورخ  العادهفوق یمجمع عموم جلسهصورتموجب ه ، ب15/07/1383  یوده است. شرکت در تارههنم یبرداربهرهبه 

 ینوساز شرکتشده است. در حال حاضر  پذیرفتهاوراق بهادار تهران  و در بورس 09/10/1383تاری  و در  لیعام تبد یشرکت سهام

آن طبق  یاصل تیمرکز و محل فعال ینشان. باشدیم رانیساختمان ا یگذارهیسرماشرکت  تابعه یهاشرکت ءو ساختمان تهران جز

 ابانیخ ی،مطهر دیشه ابانیبالاتر از خ ی،رازیش یرزایم ابانیخ ،رانههتهنشانی: ، به رهیمد تیأه 09/10/1397مورخ  جلسهصورت

 .افتی رییطبقه سوم تغ ،21پلاک  ،شهدا

 فعالیت اصلی – 2-4-1

و  اداری، مسکونی یهامجتمع: طراحی، مباشرت و مشارکت در ایجاد از است عبارت اساسنامه 2ماده طبق  شرکت فعالیت موضوع

و عمران  بازسازیدر  مشارکت، طراحهههی، مباشرت و از کشور. مدیریتخارج  یاداخل  درزیربنایی شهری  تأسیسات ایجادو  تجاری

و  مالیسسات مؤو  بانکی سیستماز  وام و اعتبار تحصیل از کشور.خارج  یا و داخل در هاشهرکو  شهرها، احداث شهری یهابافت

ساختمانی و تأسیسات  مصالح و لوازم دوفروشیخرو  تهیه از کشور در راستای تحقق موضوع و اهداف شرکت.خارج  یاداخل  اعتباری

و مشارکت حقوقی یا  هاشرکتسهام سایر  دوفروشیخر اجراو  در دست ساخت یمبله کردن واحدها برای ازیموردنمنزل و لوازم 
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و مؤسسات دیگر در  هاشرکتمشارکت در تأسیس  و نیز تأسیس و یا هاپروژهو  هاطرحها و ؤسسات و شرکتهایر مههمدنی در س

های صدور خدمات از جمله انجام کلیه فعالیت و یو بازرگان یمهندس ،ی، مالعملیات فنی کلیهانجام راستای تحقق اهداف شرکت. 

 در جهت توسعه و پیشرفت موضوع شرکت باشد. میرمستقیغمستقیم یا  طوربهفنی مهندسی که 

شرکت به  تیعمده فعال کنیل ردیگیبرمرا در  یاقتصاد یهاتیفعالمختلف  یهابخششرکت متنوع و  تیهرچند موضوع فعال

 یهادر سهام شرکت یگذارهیسرماو در رابطه با  دهیمعطوف گرد یو ادار یتجار ،یمسکون یهامجتمعاملاک و احداث  یسازانبوه

 نام برد. توانیمرا  نیسهام بانک اقتصاد نو زا یدر بخش یگذارهیسرما ر،یپذ هیسرما

نموده و به  اجرارا  مترمربعهزار  500کل حدود  یربنایزپروژه با  11 یساختمان اتیعمل ت،یو شروع به فعال سیاز بدو تأس شرکت

 دارانیخر لیو تحو افتهیدر سنوات گذشته خاتمه  گریپروژه د 9 یساختمان اتیعمل س،یپرد نیظفر و نگ یمسکون یهاپروژه یاستثنا

 نیمز یبندقطعهو  یسازآمادهو  حیاستان تهران تسط یکه موضوع مشارکت آن با اداره کل راه و شهرساز ساناست. پروژه لوا دهیگرد

نتخب م یکارشناس أتیکارکرد شرکت توسط ه دیفرمان امام ناتمام مانده و مقرر گرد یستاد اجرائ تیاعلام مالک لیبه دلبوده است 

به  شیک چندمنظورهپروژه مجتمع  یاجرائ اتیگردد. عمل نییبا شرکت تع حسابهیتسوو مسکن محاسبه و نحوه  نیزم یسازمان مل

 است. دهیهنوز آغاز نگرد 05/05/1399خ مور نامهتوافقبابت  شیسازمان منطقه آزاد ک یتعهدات از سو یفایعدم ا لیدل

در سازمان منطقه  ربطیذ رانیبا مد فشردهجلسات مکرر و  یو درخشان و برگزار ریگچشمبا توجه به حضور  ریاخ یهایریگیدر پ

 رییبه منظور تغ یسابق، مذاکرات و جلسات مختلف یطرح ورزش یاقتصاد هیدر خصوص عدم توج نیو موافقت طرف شیآزاد ک

 یدیدج یکاربر یهانقشه ش،یسازمان منطقه آزاد ک رانیمد یبازخورد مثبت از سو افتیکه متعاقب در دیآغاز گرد یکاربر یهانقشه

نقشه یجهت هماهنگ زین یآن سازمان ارائه و جلسات ییبنا ریو ز یهستند به معاونت عمران زین یشتریب یاقتصاد هیتوج یکه دارا

 .دیشرکت برگزار گرد یبا حضور مشاوران فن شیمذکور با طرح جامع منطقه آزاد ک یها

لازم  شیگشا شیسازمان منطقه آزاد ک رانیو اقدامات مؤثر مد انیمستمر در جر یهایریگیپشرکت در تلاش است با اقدامات و  نیا

 شدهئهارا یهانقشه دییگردد تا با تأ نیکت تأمپروژه حاصل شده و حقوق شر نیکه متضمن صرفه و صلاح شرکت باشد در موضوع ا

 منجر گردد. ییو قرارداد نها نامهتوافق، موضوع به انعقاد یجلسات کارشناس یپس از برگزار

 و تهدیدهای پیش روی شرکت هافرصت -5-1

 هافرصت -1-5-1

 نیدر ا یاز کالاها و مصالح ساختمان یعیموتور محرکه اقتصاد کشور است. اقلام وس یعمران یهاتیفعال ژهیوه و ب یبخش خصوص

استیو اتخاذ س یعمران یهاتیفعالدولت از  تیصورت حما در و رسدیمبه فروش  بازار عرضه و در یرانیا دکنندهیتولبخش توسط 

به  یمهندس یامکان صدور خدمات فن یبود و حت میخواه یرانیا داتیو تول عیاز صنا یاریبخش شاهد رونق بس نیدر ا یانبساط یها

 وجود دارد. هیو همسا جوارهم یکشورها

 یانطباق مناسب تیمناسب، قابل یمال یمهندس لیبه دلو ساختمان  نیزم یهاصندوقساختمانی  یهاپروژهمالی  نیتأمدر خصوص 

 در صنعت هیگذاری اقشار مختلف را با حداقل سرماسرمایه تیها قابلصندوق نیا گرید یها دارند. از سوپروژه این با جریان نقدی

 ها فراهم نماید.ها و پروژهشرکت یمال نیتأمامن برای  ستریب تواندیم هیمبنا بازار سرما نی. بر اسازندیساختمان فراهم م
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 تهدیدها -2-5-1

 یهامسکن توسط خانواده یکه علاوه بر رخوت بازار و عدم تقاضا یاگونهبهدچار رکود شده است  ریاخ یهاسالمسکن در  تیوضع

یطولاناتفاق و رکود  نیا لیدل یاریبس .میابوده شهرهاکلاندر بخش رهن و اجاره آن هم در  ژهیوبه هامتیق شیشاهد افزا یرانیا

 جادیاز ا یریجلوگ ی. دولت برادانندیمدولت  یاز سو یانقباض یهااستیساز اتخاذ  یرا ناش یمانکاریدر بخش ساختمان و پ مدت

 نشان داده است. ختلفآثار و عواقب خود را در سطوح م یریگچشم طوربهاتفاق  نیا .زندیمتورم در بازار به رکود دامن 

همچنان  مانکارانیمعوقه و مطالبات پ یهاپروژهو انبوه  یبودجه کاف نبود ظالمانه، یهامیتحراز  یکه ناش یبد اقتصاد طیشرا لیبه دل

 روبرو هستند. یبا مشکلات فراوان مانکارانیجامعه پ و یعمران یهاتیفعال

به جهت وقوع رکود بر صنعت ساختمان و سایر تغییراتی که ماهیت زنجیره ارزش در صنعت را دگرگون نموده است، چرخة ساخت و 

 های مالی ناشی از آن و مشکلاتها نیست. از طرف دیگر بحث تسهیلات، هزینهخوبی گذشته پاسخگوی نیاز شرکته فروش بپیش

نفعان این صنعت به فکر ارائه ها در بازپرداخت اصل و سود تسهیلات دچار چالش اساسی شده است. بنابراین تمامی ذیشرکت

 ساختمان بوده تا بتوانند پاسخگوی نیازهای فعالان این حوزه باشند.و زنجیرة ارزش  وکارکسبهایی منطبق با مدل حلراه

 شرکت اندازچشمو  هابرنامه، هایاستراتژ -3-5-1

نبوده و دسترسی  بلندمدت هاآنمسکونی جدید که دوره اجرای  تجاری/ ساختمانی اداری/ یهاپروژهجهت اجرای  یزیربرنامه (1

باشد از طریق مشارکت با بخش خصوصی و دولتی از جمله اجرای پروژه از محل  مدتکوتاه موردنظربه برگشت سرمایه و بازده 

مشارکت جدید با سازمان ملی زمین و مسکن و  یقراردادهامطالبات از شرکت عمران شهر جدید پردیس و تهاتر زمین، انعقاد 

 سایر اشخاص. با مشارکت جدید یقراردادهاانعقاد همچنین  و کشور یهااستان سایر در آن ادارات کل

 .هاپروژهساختمان در اجرای  یگذارهیسرما یهاصندوقمتری و  فروششیپتأمین منابع مالی لازم از طریق  (2

 یهاشرکتخصوصاً در  یامنطقهبر اساس انجام مطالعات مکانی و اقتصادی و  اجرادر مرحله اول  هاپروژهدر  یگذارهیسرما (3

 در سازمان بورس و اوراق بهادار. شدهرفتهیپذساختمانی موفق 

در بازار سرمایه به قصد کسب  مؤثرارائه دانش فنی و مهندسی به اشخاص فعال در بخش صنعت ساختمان و حضور بیشتر و  (4

 .مدتکوتاهدرآمد مازاد بر فعالیت اصلی شرکت با بازده 

 .بالا در مورداشاره دافاصلاح ساختار مالی و سازمانی شرکت به منظور امکان اجرائی نمودن اه (5

 انعقاد قرارداد جدید.منابع مالی لازم جهت اجرائی نمودن پروژه کیش پس از  نیتأمافزایش سرمایه شرکت در راستای  (6

منظور فراهم ساختن ه سرمایه پذیر در ساختار سازمانی شرکت ب یهاشرکتدر سهام  یگذارهیسرماایجاد و فعال نمودن بخش  (7

 .یاتیرعملیغزمینه افزایش سود 

 ها و روابطریسکمصارف، منابع،  نیترمهم -4-5-1

 منابع -1-4-5-1

 هاسازمانقبلی این گزارش اشاره گردیده است دعاوی حقوقی له و علیه شرکت و توافقات انجام شده با  یهابخشکه در  گونههمان

از جمله سازمان ملی زمین و مسکن، در صورت حصول به نتایج مثبت و نهائی شدن توافقات با شرکت عمران شهر جدید پردیس، در 
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منتج خواهد گردید که تحقق هر یک از این موارد، تأثیر  یرمالیغمواردی به تأمین منابع مالی و در موارد دیگر نیز به تأمین منابع 

 مالی آتی شرکت خواهند داشت. یهاورتصبر  یتوجهقابلمثبت و 

 مصارف -2-4-5-1

وکلا و کارشناسان رسمی دادگستری در  الزحمهحقمصارف اصلی شرکت عمدتاً مربوط به ایفای تعهدات قراردادی اعم از پرداخت 

های جاری شرکت شامل حقوق و جانبی پروژه ظفر، پرداخت هزینه یهانهیهزحقوقی، تأمین و پرداخت وجه مربوط به  یهاپرونده

عمومی و اداری، پرداخت تعهدات قانونی مانند حقوق و عوارض دولتی، بیمه، مالیات و سایر تعهدات قانونی،  یهانهیهزدستمزد و 

 های اصلی و جاری شرکت می باشد.مربوط به فعالیت یهانهیهزشهرداری پروژه مهر پردیس و سایر  یهانهیهزپرداخت 

 هاآن لیوتحلهیتجزو  موارد عدم اطمینان ،هاسکیر -3-4-5-1

 سیستماتیکریسک  (1

مصالح ساختمانی و تجهیزات و اثرات  یگذارمتیقوجود متغیرهای تأثیرگذار بر صنعت ساختمان ناشی از نوسانات نرخ ارز، نرخ تورم، 

یاد شده را از جمله فعالیت در بخش ساختمان افزایش داده  یهاتیفعال، ریسک یگذارهیسرما یهاتیفعالاقتصادی ناشی از توقف 

 :اندبودهبه شرح ذیل  موردبحثکه در سال مالی مورد گزارش پیرو برگزاری جلسات کمیته ریسک شرکت موارد 

دگاه اطرح دعوی در د لیبه دلبلوک از پروژه نگین پردیس از سوی پیمانکار شرکت آتروپاتن تلاشگر  3با توجه به عدم تحویل  (أ

در این خصوص و گذشت چندین  هادادگاهپیمان از سوی پیمانکار و عدم اشراف قضات  48عدم رعایت مفاد ماده  متأسفانهو 

 یبرداربهرهبلوک در اثر عدم نگهداری صحیح از سوی پیمانکار و وجود شرایط جوی، تکمیل و آماده  3سال از عدم تکمیل 

 عمترمربنیاز داشته و در شرایط فعلی از قرار هر  یتوجهقابلی و اجرائی، منابع مالی بلوک طبق برآوردهای واحد فن 3نمودن 

از ابتدای سال  هامتیققیمت فروش به دنبال افزایش  هرچندمیلیون ریال بر شرکت تحمیل خواهد نمود.  100بالغ بر  یانهیهز

داشته و چنانچه افزایش مصالح روند صعودی را  یتوجهقابلچندین برابر شده است لیکن مصالح ساختمانی نیز رشد  1399

 حفظ نماید بدون تردید اثرات منفی خود را بر نتایج حاصله و بازده مورد انتظار خواهد گذاشت.

 مجتمع قضائی شهید بهشتی 4درصد پیشرفت فیزیکی بر اساس توافقات صورت پذیرفته در شعبه  78.04پروژه مسکونی ظفر با  (ب

 4 حدود با النهایه و گردید آغاز توافق انجام و کارگاه تحویل جهت پیمانکار با مستمر صورت به مذاکرات 1401 سال بهمن از

میلیارد ریال به پیمانکار  200با پرداخت  20/03/1402 مورخ جلسهصورتبه موجب  ظفر مسکونی پروژه کارگاه مذاکره ماه

 کارپیمان علیه شرکت این ادعاهای طرح زمینه کارشناسی هیأت به طرفین اختلافات موضوع ارجاع با و گردید شرکت تحویل

 افزایش ،1398 سال در پیمان عمومی شرایط 48 ماده اعمال از پس کارگاه تحویل عدم دلیل به پروژه استهلاک به منجر که

 ادرسید هزینه از کمتر مراتب به یانهیهز پرداخت با بود فراهم آمد، لذا نهایتاً گردیده موارد سایر و پروژه تکمیل و ساخت هزینه

کمتری نسبت به فرآیند قضایی موضوع تحویل کارگاه به این شرکت انجام و مقرر شد سایر ادعاهای طرفین پس  زمانمدتو در 

 گردد. وفصلحلبه موجب نظر هیات کارشناسی  از تحویل و بررسی وضعیت موجود پروژه

لازم، این شرکت اقدامات مقتضی  یهایکارشناسمات تکمیل پروژه و انجام بدیهی است در اولین فرصت پس از فراهم شدن مقد

و با توجه به گذشت چند  حالنیباادر خصوص انجام تعهدات قراردادی خویش و انجام عملیات عمرانی به عمل خواهد آورد. 

 هامتیق، چنانچه روند صعودی وجهتقابلسال از توقف فعالیت توسط پیمانکار و افزایش قیمت مصالح و تجهیزات لازم به صورت 
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 لیبه دلهای فروش ادامه داشته باشد بدون تردید بار مالی زیادی را به شرکت تحمیل نموده و از سوی دیگر چنانچه قیمت

 باشدیمخواهد داشت و ریسک کاهش قیمت فروش قابل بررسی و بحث  موردنظررکود در بازار کاهش یابد اثرات منفی بر بازده 

 قرار گرفته است. مدنظرطی سال مالی مورد گزارش  برگزارشدهکه در جلسات کمیته ریسک 

میلیارد ریال  51،000با سازمان منطقه آزاد کیش و برآورد هزینه ساخت حدود  05/05/1399مورخ  نامهتوافقبا توجه به انعقاد  (ج

ری  تحریر این گزارش و افزایش قیمت مصالح، چنانچه و تعلل سازمان منطقه آزاد کیش در ایفاء تعهدات تا تا 1399در سال 

را  1399مبنی بر تعیین قیمت زمین طبق تعرفه مصوب سال  05/05/1399 نامهتوافقسازمان منطقه آزاد کیش رعایت مفاد 

طی  بوده و روبرواز لحاظ توجیه اقتصادی  یتوجهقابلننماید، با توجه به افزایش قیمت مصالح اجرای پروژه با ریسک بزرگ و 

 قرار گرفته است. مدنظرمالی مورد گزارش در جلسات کمیته ریسک این موضوع  سال

 ریسک غیر سیستماتیک (2

از جمله دعاوی مطروحه له و علیه شرکت علیرغم استفاده از وکلای مجرب و ارائه لوایح  آمدهعملبهکلیه اقدامات حقوقی  یطورکلبه

های حقوقی خارج از اختیار شرکت بوده و دیدگاه قضات نسبت به پرونده هادادگاهمربوطه، نتایج حاصل و چگونگی صدور رأی از سوی 

 وجود دارد. درهرحالکت نبوده و احتمال عدم اخذ نتیجه و رأی به نفع شر ینیبشیپقابل 

 بازار سکیر (3

. شرکت به منظور دهدیمقهرار  یمبادله ارز یهانرخدر  راتییتغ یمال یهاسکیرشرکت در وهله اول آن را در معرض  یهاتیفعال

  : ردیگیمرا بکار  ریموارد ز ،یارز سکیاز ر یریپذبیآسکردن  تیریمد

 رییتغ کی ریتأث ت،یحساس لیوتحلهیتجز. شودیم یریگاندازه ت،یحساس لیوتحلهیتجزبازار با استفاده از  سکیاز ر یریپذبیآس

ارزش در معرض  ت،یحساس لیوتحلهیتجز یبرا تریطولان ی. سال، زمانکندیم یابیسال را ارز یارز ط یهانرخمحتمل در  یمنطق

    .کندیمبازار، کمک  یهاسکیراز  یریپذبیآس یابیشرکت در ارز هو ب کندیم لیرا تکم سکیر

  .، رخ نداده استهاسکیرآن  یریگاندازهو  تیرینحوه مد ایبازار  یهاسکیرشرکت از  یریپذبیآسدر  یرییتغ گونهچیه

 متیق یهاسکیر ریسا (4

از  یدر اوراق بهادار مالکانه قرار دارد. برخ هایگذارهیسرمااز  یاوراق بهادار مالکانه )سهام( ناش متیق یهاسکیرشرکت در معرض  

فعال  طوربه. شرکت شودیم ینگهدار کیهدف استراتژ یاهداف مبادله برا یدر اوراق بهادار مالکانه در شرکت به جا هایگذارهیسرما

یم یاهداف مبادله نگهدار یبرا در اوراق بهادار مالکانه را یگذارهیسرما ریشرکت سا نی. همچنکندینمرا مبادله  یگذارهیسرما نیا

  .کند

 یاعتبار سکیر تیریمد (5

 یمال انیناتوان باشد که منجر به ز یاگونهبهخود  یتعهدات قرارداد یفایاشاره دارد که طرف قرارداد در ا یسکیبه ر یاعتبار سکیر

کرده  خاذاترا  یکاف قهیقرارداد معتبر و اخذ وث یهاطرفبر معامله، تنها با  یمبن یاستیس یشرکت شود. شرکت در موارد مقتض یبرا

 کندیممعامله  ییهاشرکترا کاهش دهد. شرکت تنها با  انیتعهدات توسط مشتر یفایدر ا یاز ناتوان یناش یاعتبار سکیاست تا ر

ا عمده خود ر انیمشتر خود، یو سوابق معاملات یعموم یداشته باشند. شرکت با استفاده از اطلاعات مال ییبالا یکه رتبه اعتبار

مستمر نظارت شده و ارزش کل  طوربهآن،  یطرف قراردادها یاعتبار یبندرتبهشرکت و  یریپذبیآس. کندیم یاراعتب یبندرتبه
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الانه س طوربهطرف قرارداد که  یهاتیمحدود قیاز طر یاعتبار یریپذبیآس. ابدییمشده گسترش  دییتأ یمعاملات با طرف قراردادها

است که  انیاز مشتر یادیشامل تعداد ز یتجار یهایافتنیدر. گرددیم، کنترل شودیم دییو تأ یبررس سکیر تیریمد تهیتوسط کم

 یافتنیدر یهاحساب یمال تیمستمر بر اساس وضع یاعتبار یابیگسترده شده است. ارز ییایمتنوع و مناطق جغراف عیصنا نیدر ب

ییارادمرتبط با  یاعتبار یهاسکیربه منظور پوشش  اراعتب شیافزا یهاروش ریسا ای قهیوث گونهچیهشرکت  نی. همچنشودیمانجام 

   .کندینم یخود نگهدار یمال یها

 ینگینقد سکیر تیریمد (6

 نیتأم  بلندمدتو  مدتانیم، مدتکوتاه تیریمد یمناسب برا ینگینقد سکیچارچوب ر کی ،ینگینقد سکیر تیریمد یشرکت برا

از  ،یبانک تلایو تسه یاندوخته کاف ینگهدار قیرا از طر ینگینقد سکیکرده است. شرکت ر نییتع ینگینقد تیریوجوه و الزامات مد

 ،یمال یهایو بده هاییدارا دیمقاطع سررس قیتطب قیو از طر یشده و واقع ینیب شیپ ینقد یهاانیجرق نظارت مستمر بر یطر

  .کندیم تیریمد

 شرکت یضعف و قوت داخل نقاط -6-1

 قوتنقاط  -1-6-1

« ثنوسا»فعالیت در بورس اوراق بهادار تهران با نماد  سال 20و تقریباً  مسکن یسازانبوهسال سابقه فعالیت در بازار  28ود حدالف( 

 واحدهای ساختمانی. وسازساختفعال در حوزه  یهاشرکتبه عنوان یکی از 

پروژه در سنوات گذشته  9که عملیات عمرانی و ساخت  مترمربعهزار  500پروژه ساختمانی با مساحتی حدود  11بیش از  اجرای (ب

 گردیده است. نفعانیذتحویل  شدهساختهخاتمه یافته و واحدهای 

و ایجاد واحدهای مسکونی،  با سازمان منطقه آزاد کیش جهت اجرای عملیات ساختمانی نامهتوافقمذاکره برای اجرائی نمودن  (ج

 اداری، تجاری، هتل و ... .

 .باستی لواسان یهانیزمهکتاری  68در عرصه  نیمابیفمذاکره با سازمان ملی زمین و مسکن جهت اجرای قرارداد مشارکت  د( 

 جاری. یهاتیفعالو انجام  عملیاتی، رفع مشکلات حقوقی یهابرنامهبرخورداری از تیم مدیریتی منسجم و کارآمد جهت اجرای  (ذ

 ضعفنقاط  -2-6-1

، کیش و ... که در سنوات ساختمانی شامل؛ ظفر، نگین پردیس، آفتاب تبریز یهاپروژهحقوقی مربوط به  یهاپروندهوجود  (أ

به دلایل مختلف تاکنون در محاکم قضائی مفتوح بوده و پیگیری این موضوعات هم موجب اتلاف وقت و تحمیل هزینه  گذشته

 .گرددیمساختمانی  یهاپروژهایجاد خسارت و زیان به  و هم موجب

 ،وسازساخت یهانهیهزو افزایش  سوکیحقوقی در محاکم قضائی از  یهاپروندهبودن فرآیند رسیدگی به  به جهت طولانی (ب

 حالنیباا. سازدیمدر جریان ساخت را منتفی  یهاپروژهو ... از سوی دیگر توجیه اقتصادی تکمیل و ادامه  شرایط تورمی جامعه

 .دینمایممختلف مواجه  یهاسکیرتعهدات قراردادی همواره شرکت را با چالش و 
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 محصولات اصلی شرکت -7-1

 واحدهای ساختمانی مسکونی، اداری و تجاری است. ازاعم  ساختمانی یهاپروژههمان  شرکت با توجه به نوع فعالیت محصولات اصلی

 شرکت یهاپروژههر یک از  فرآیند ساخت -8-1

که  کندینم ی. فرقشودیم یکارنازکتا  یاز طراح یاست و شامل مراحل مختلف دهیچیپ ندیفرا کیساختمان،  وسازساختروند 

ه تهیاتی از جمله؛ ههدامههاق .است ازین وسازساختشروع  یدر هر دو صورت، به کارفرما برا ؛یمسکون ایدارد  یساختمان کارکرد تجار

و  ینیارچوید، ساختمان یاسکلت اصل ینتخاب و اجرااو  یبندقالبو آرماتوربندی،  یزیربتنطرح نقشه، تعیین بودجه، گودبرداری و 

فرآیند کلی احداث واحدهای ساختمانی  و ... یکاریکاش، و فرش کردن کف با ملات یبندآب ،یسازکف ، یکار و گچ وارهایپوشاندن د

 .دهدیمرا تشکیل 

 شرکت مورداستفاده ساختروش  -9-1

هم از  وسازساختپا نهاده است. صنعت  یدیاست و به حوزه جد شرفتیدر حال پ میشاهد آن هست روزههمهساختمان که  یتکنولوژ

به بهتر شدن  وسازساخت یو بروز است و تکنولوژ دیجد یهادهیاو  یشدن انواع نوآور یاتیعمل در حالنمانده و  بینصیب یتکنولوژ

 .کرده است یاریکمک بس وسازساخت تیفیک

یمکمک  وسازساخت یهاپروژهشدن عملکرد  نهیکه در به شودیمگفته  یتکنولوژ یهاروشاز  یامجموعهبه  ینوآور نیا امروزه

 پا گذاشته است. یاتازه طهیاست و به ح یو دگرگون شرفتیدر حال پ هرروزه ی. تکنولوژکنند

، نانو یهارنگ، یبعدسهساختار ، ایاش نترنتیا یتکنولوژ، میعظ یهاداده، ساخت نینو یفناور، ساختهشیپ یتکنولوژاستفاده از 

اصلی تکنولوژی تولید  یهامؤلفهو ... جملگی از  ریپذ دیتجد یهایانرژاستفاده از ، هوشمند یآجرها، شونده هوشمند میترم یهابتن

و توجیه  با توجه به صرفه و صلاح خریداران و متقاضیان این واحدها کندیماین شرکت نیز تلاش  وواحدهای ساختمانی است 

 .استفاده نماید هاآناز  تدر فرآیند ساخ مورداشاره یهاروش اقتصادی

 شرکت با تکنولوژی موجود در سطح کشور و جهان ساختمقایسه تکنولوژی  -10-1

ر د یقو اریبه صورت بس یآت یهاسالاست که در  یجامعه کنون دیشد ازین ینو در ساختمان و معمار یهاسازهو  یاستفاده از فناور

و سازه  یو قدرتمند هستند معمار یغن یصنعت سازه و معمار یکه دارا ییکشورها شتریامروزه در ب مطرح خواهد شد. یعرصه جهان

 جادیا نهیهم در راندمان و هم در کاهش هز یادیتفاوت ز تواندیمامر در حال حاضر  نیا رفتنیپذ .داردقرار  گریکدیمکمل و در کنار 

 کند.

 یهاحلراهبا  یزودبه یمیاقدامات قد نیکه توسعه چن ابندیدرانجام دهند و ی نیبازبخود  نیشیپ یهاروشبر  دیبا مانکارانیپ

وجود دارد که باعث  ییهاشیگرا نجایاست و در ا یجهان یهاشیگرابه  یپاسخ تالیجید یخواهد شد. فناور نیگزیجا تریتالیجید

رد تکنولوژی موبا  وسازساختموضوعاتی که شیوه مورد عمل این شرکت در فرآیندهای  نیترمهمدر مقام قیاس شاید  .شوندیم رییتغ

هوشمند سازی و هوش مصنوعی، اینترنت اشیاء  یهاتیظرفقرار داده است عبارتند از؛ استفاده از  موردتوجهعمل در سایر کشورها را 

با در نظر گرفتن ضوابط و  لیکن ردیگیممورد استفاده قرار  نیروهای تجدید پذیر که اکنون در کشورهای پیشرفته و استفاده از
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ت بنس های رشد و تغییراز فرصت یریگبهرهدر تلاش است تا با  این شرکت ربطیذتوسط مراجع  شدهابلاغمدون و  یهادستورالعمل

 و مورد عمل در کشورهای پیشرو مبادرت نماید. روزبهتکنولوژی  به استفاده از

 شرکت مورداستفادهمواد اولیه  -11-1

 یاختمانعنوان مصالح ساز فولاد به ،ی. در اسکلت فلزردیانجام گ یاسکلت بتن ای یاسکلت فلز یهااز روش یکیبه  تواندیسازه م یاجرا

 لیتشک یفلز یمختلف به هم متصل شده و اسکلت یهابه روش یفولاد لینوع سازه، ورق و انواع پروف نی. در اشودیاستفاده م یاصل

و  میعظ یهادر ساخت سازه ی. اسکلت فولادشودیعنوان اتصالات استفاده مو مهره به چیعموماً از پ یسازه فولاد یدر اجرا .دهندیم

. بتن از جمله مصالح دهدیم لیآن را بتن و فولاد تشک یاست که مواد اصل یسازه، اسکلت بتن گرینوع د دارد. ییها کاربرد بالاسوله

 ،یبرش یوارهاید رها،یها، تستون ون،یشامل فونداس یسازه اسکلت بتن یاصل یهانوع سازه که در المان نیا یو بخش اصل یاختمانس

. ردیگیبرم آن را در یبازساز ای ریدر ساخت سازه، تعم مورداستفادهمواد  یتمام یمصالح ساختمان ستیل .رودیبه کار م پلهراهسقف و 

 کاربرد دارند. یسازچون سنگ، فولاد، بتن، آجر و چوب در ساختمان یمتنوع یمصالح ساختمان

 بازار مواد اولیه شرکت تیوضعو  نیتأمنحوه  -12-1

( به نام )ساختمان شدهتماممحصول  کی هیو مواد اول دهندهلیتشکدر واقع اجزاء  یو عمران یساختمان یهاپروژهدر  مورداستفادهمصالح 

از  یتا محصول نهائ شودیممرغوب و استاندارد و البته مقرون به صرفه باعث  هیاول مواد از یریکارگبهاستفاده و  ی. به عبارتباشدیم

یراحطو نبود  هاسازه یسادگ لیبه دل یساختمان یهاپروژهدر  مورداستفاده موادباشد. در گذشته مصالح و  برخوردار یبالائ تیفیک

مصالح  یو گردآور هیته رونیازا. اندبوده کنواختیصورت ه ساده و ب اریبس ژه،یو یاستفاده از استانداردها عدم زیشاخص و ن یها

 .است گرفتهیم مانجا یسنت کاملاً به روش  ازیموردن

و لازمه استفاده از مصالح به  فردمنحصربه یهایطراح واسطهبه یدر صنعت ساختمان، هر پروژه عمران العادهفوق شرفتیبا پ امروزه

مدون  یاستانداردهادر کنار  یمهندس یهایریگسخت شرفت،یپ نی. به موازات همکنندیم یرویفرمول خاص پ کیاز  ژهیصورت و

 .دیبه عمل آ یریبرخورد است جلوگ یارزان متیکه فقط از ق تیفیکیب الیمتر ایو  الحنوع مص باعث شده تا از ورود هر

شده است و همواره مرتفع  یو عمران یساختمان یهاپروژه انیو مجر انیکارفرما یدغدغه برا کی جادیعوامل باعث ا نیا مجموعه

 .گرددیممحسوب  یچالش اساس کیآنان  یمشکلات برا نیساختن ا

ی ار فروش مصالح ساختمانداخلی و باز کنندگانعرضه عمدتاٌ از طریق شرکت ساختمانی یهاپروژهو تدارک مواد اولیه  نیتأمقدر مسلم 

گرمایشی و  یهاستمیس مربوط به تجهیزات نیتأملیکن در موارد خاص و بعضاً به منظور  ردیپذیمتولید داخل کشور صورت 

 .شودیمو همچنین تزئینات داخلی واحدهای ساختمانی از منابع خارجی استفاده  کنندهخنک

 شرکت وکارکسبتوسعه  یهابرنامه -13-1

 موارد ذیل است: شرکت مربوط به وکارکسبتوسعه  یهابرنامه نیترعمدهاز جمله 

واگذاری زمین و یا مشارکت در ساخت واحدهای ساختمانی با سازمان منطقه  یا انعقاد قرارداد جدید نامهتوافقاجرائی نمودن  (أ

 .خواهد بود ازیموردندر این خصوص  یتوجهقابل یگذارهیسرماآزاد کیش که در این صورت 
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 باستی لواسان. یهانیزمهکتاری  68 پروژه اجرای پیگیری قرارداد مشارکت شرکت با سازمان ملی زمین و مسکن در خصوص (ب

 .واحدی پروژه نگین پردیس 108 ماندهیباقپیگیری رفع توقیف سه بلوک  (ج

 تجاری. یهاطرفساختمانی با  یهاپروژهقراردادهای جدید برای اجرای انعقاد  (د

با  کهینحوبه باشدیم هاپروژهمالی برای هر یک از  نیتأمدر بالا مستلزم تهیه طرح جامع  مورداشارهمالی هر یک از موارد  نیتأم

 واحدهای فروششیپمالی از طریق صندوق زمین و ساختمان سازمان بورس و اوراق بهادار،  نیتأمو  استفاده از ظرفیت بازار سرمایه

 تدارک و تجهیز منابع مالی اقدام نمود.داخلی و خارجی نسبت به  گذارهیسرماو احیاناً جذب  یسینورهیپذساختمانی، 

یخی تار یهامتیباقاز فرآیند ساخت واحدهای احداثی در سنوات گذشته  یتوجهقابلبخش  کهنیادر خصوص پروژه ظفر با توجه به 

قیمت واحدهای ساختمانی، این پروژه حاشیه سود بالایی خواهد داشت  ملاحظهقابلصورت پذیرفته است و از طرفی با توجه به رشد 

متعلق به شرکت که از مذاکره  شدهساختهباب پارکینگ و متراژ مفید  61با توجه به وجود حداقل کلیت پروژه نیز  رسدیمو به نظر 

 ، سودآور خواهد بود.نفعانیذپس از تکمیل و تحویل به  حاصل خواهد گردید و تعامل با برخی از خریداران

 

ارزیریالی

میلیون ریال%میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

1382/01/191404/12/29فروش سهام1,815,0003,110,38601,295,38678.043,110,386پروژه ظفر
تحویل واحدهای ساخته 

شده

--فروش سهام590,3281,190,439600,11157.311,190,439پروژه نگین
تحویل واحدهای ساخته 

شده

تحویل واحدهای ساخته شده--4,300,825-2,405,3284,300,82501,895,497جمع

نام طرح های عمده در 

دست اجراء

سرمایه گذاری مورد نیاز 

طرح طبق برآورد اولیه

مخارج انجام شده مخارج برآوردی نهایی

تا پایان 

1403/06/31

درصد پیشرفت کار 

تا پایان 

1403/06/31

تشریح خروجی مورد انتظار طرح

برآورد مخارج 

باقیمانده تا تکمیل 

طرح

تاریخ شروعمنابع تامین مالی
برآورد 

تاریخ بهره برداری

 

 ای بر شرکتشرایط اقتصادی جهانی و منطقه ریتأث -14-1

 اتیبانک مسکن به بخش مسکن، مال یی، درآمد سرانه، اعتبارات اعطابهااجارهنرخ  ،ینینرخ شهرنش لیاقتصاد کلان از قب یرهایاثر متغ

 یهاروانهپو تعداد  یساختمان یهانهاده متیمسکن، شاخص ق نیمخارج دولت در فصل تأم ،یناخالص مل دیتول ،یکاریبر مسکن، نرخ ب

، نرخ درآمد سرانه ،ینینرخ شهرنش ریمسکن در درجه اول تحت تأث متیقاست.  ریناپذاجتناب مسکن متیق رصادرشده ب یساختمان

 یزیدولت نقش ناچ یو مال یپول یهااستیس تینها ساخت است و در نهیهز ریو در درجه دوم تحت تأث یناخالص مل دیو تول بهااجاره

 مسکن داشته است. متیبر ق

 افزودهرزشاثروت و  دیو تول یگذارهیسرما یهافرصت دیدر تول ریانکارناپذ ینقش رانیاز کشورها از جمله ا یاریصنعت ساختمان در بس

 یهایو کان یخود مانند فلزات اساس دستنییپابالادست و  یهابا بخش وسازساختدر اقتصاد دارد. با توجه به ارتباط تنگاتنگ 

 .برد یصنعت در اقتصاد کشور پ نیا گاهیجا تیبه اهم توانیو مستغلات، م ملاکو خدمات ا یرفلزیغ

در صنعت ساختمان  یبخش خصوص مؤثرو حضور  یعمران یبودجه صی، تخصافزودهارزشاز کارشناسان اعتقاد دارند که رشد  یاریبس

 یهادرصد فرصت وپنجیساز  شیب توسعهدرحال یداشته باشد. امروزه در کشورها ریتأثکشور  یاقتصاد یبر روند چرخه تواندیم

 در حوزه صنعت ساختمان قرار گرفته است. میرمستقیغ ایو  میمستق طوربه یشغل
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ینشان م رانیها بر اقتصاد اآن ریتأث یو بررس یقبل یهامیتحر یخورد، اما تجربه هامیرا از تحر یشتریب یبخش نفت ضربه اگرچه

 .ه استرفتیپذ میتحر طیرا از شرا بیآس نیشتریکه صنعت ساختمان بعد از نفت ب دهد

 هانامهیگواه، ، پروانه تولیدیبرداربهرهاختراعات، علائم تجاری، حق چاپ، پروانه  -15-1

 اشتغال به کار حقوقی سازندگان مسکن و ساختمان.دارای پروانه  (أ

 مسکن استان تهران. سازانانبوهعضویت در انجمن صنفی  (ب

 عضویت حقوقی در سازمان نظام مهندسی استان تهران. (ج

 فصلی شرکت وکارکسب -16-1

هایی لیکن در فصول سرد و به هنگام بارش باران و برف برخی فعالیت شودیم اجراساختمانی عمدتاً در کلیه فصول سال  یهاتیفعال

 ، روکاری و ... ممکن است قابل انجام نباشد.یسازمحوطه، یگودبردارانجام گیرد نظیر، عملیات  ستیبایمکه در محیط باز 

 محصولات خدمات پس از فروش -17-1

 هیور رییصنعت ساختمان را فراهم خواهد کرد. با تغ داریو توسعه پا یمدرن موجبات رونق بخش یایدر دن یبرداربهره تیریخدمات مد

 تیریمد فتنبه همراه در نظر گر بایماندگار و ز یصرف به انجام ساخت و ساز یبسازبفروشو سازندگان املاک از  گذارانهیسرما

هیصنعت ساختمان و سرما یبهتر برا ییفردا دبخشیوش املاک، نوو خدمات پس از فر نگیساختمان، برند یاندازراه ،یبرداربهره

که نکرده بل جادیا یو اتمام پروژه مشکل اجرااز گروه سازندگان نه تنها در  یبرداربهره تیریاستقلال مد حوزه خواهد بود. نیگذاران ا

 افزودهارزش جادیخدمات با ا نی. ادینما نیتضم گذارانهیسرما یرا برا تیفعال نیا تریاحرفهو  ترهوشمندانهانجام هرچه  تواندیم

 پروژه نقش خواهد داشت. شتریب یدر سودآور میمستق طوربه
است. هدف از ارائه خدمات  انینکات در نگاه مشتر نیترمهماز  نه،یهز نیترنهیبهشکل با  نیارائه خدمات به بهتر ،یامروز یایدر دن

ساختمان برند و لذت بردن  کیمجموعه به  لیتبد ،یبلکه هدف فرا رفتن از حد انتظار مشتر ستین یمشتر تیرضا نیتأمتنها 

 است. گذارانهیسرماو  یینها برداربهره یو خرسند تمانمجموعه ساخ کنندگاناستفاده

 تعداد کارکنان شرکت -18-1

موقتدایم
برون 

سپاری
جمع

کمتر از دیپلم

دیپلم

کارشناسی

کارشناسی 

ارشد

موقتدایمدکتری
برون 

سپاری
جمع

کمتر از دیپلم

دیپلم

کارشناسی

کارشناسی 

ارشد

دکتری

09090045001001000451کارکنان بخش عملیاتی

0404310040403100کارکنان اداری 

0101010010100100کارکنان فروش

0606420070704210کارکنان عمومی

0200200785002202207861جمع

شرح

سال مالی منتهی به 1402/06/31

تحصیلاتمتوسط تعداد کارکنان )نفر(تحصیلات

سال مالی منتهی به 1403/06/31

متوسط تعداد کارکنان )نفر(
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 توسعه منابع انسانی شرکت یهاتیفعال -1-18-1

 یشغل یهاییو توانا یسازمان یهامهارت ،یدانش شخص یهانهیکارمندان در زم کندیاست که کمک م یچارچوب یتوسعه منابع انسان

 د،یجد یهامهارت یریادگی یآوردن فرصت برا به آموزش افراد پس از استخدام، فراهم یانسان یرویبهبود ن گریدانیببهکنند.  شرفتیپ

 .شودیاطلاق م گرید یاتوسعه تیکار و هر فعال طیانجام امور در مح یبرا ممنابع لاز عیتوز

 مرتبط با منابع انسانی عبارتند از: یهاتیفعالدر شرکت جهت توسعه  شدهانجاماهم اقدامات 

 فردی کارکنان. یهامهارتسطح  ارتقاءآموزشی بر خط و حضوری به منظور  یهاکارگاهآموزشی به صورت  یهادورهبرگزاری  (أ

 با پرداخت کارانه به منظور افزایش انگیزه و راندمان کارکنان. توأم ماههسه مقاطعکارکنان در  یادورهارزیابی عملکرد  (ب

 کارکنان واجد شرایط. یریکارگبهو چابک سازی ساختار سازمانی از طریق تقویت و توسعه فرآیندهای جذب و  یتوانمندساز (ج

 قی. با تشوکندیکمک م یمنابع انسان یها جهت تعالاست که به شرکت ییهافرصت نیترمهماز  یکی یانتوسعه منابع انس مفهوم

 یراو تلاش ب یبخشتوان ق،یکند. تشو جادیا یشغل زهیانگ هاآنخود حفظ و در  تیکارکنان را در موقع ،یتوانمندسازکارکنان جهت 

 به کارمندان کمک خواهد کرد. یبخشزهیانگبه حفظ و  ،یساننا یرویبهبود ن

 اطلاعات مربوط به وضعیت مالی و عملکرد مالی شرکت -2

 فهرست زمین و ساختمان -1-2

 فاقد هرگونه دارایی ثابت تحت عنوان زمین و ساختمان بوده است. 31/06/1403شرکت در سال مالی منتهی به 

 سهام خزانه -2-2

 فاقد هرگونه سهام خزانه بوده است. 31/06/1403شرکت در سال مالی منتهی به 
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 علیه شرکت /له  با اهمیت دعاوی حقوقی -3-2
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 دنظریتجددادگاه  59مطابق گزارش اصلاحی صادره توسط شعبه 

 به درخواست پیمانکار، اجرائیه 16/09/1399استان تهران در تاری  

صادر گردید. لیکن با توجه به ایرادات وارده به نحوه محاسبه مبلغ، 

عدم ذکر  رغمیعل نهایتاًموضوع به هیات کارشناسی ارجاع و  مجدداً

جلسه تحویل کارگاه در گزارش اصلاحی مقرر شد به موجب صورت

 ازایعدالت تهران در  قضائیاجرای احکام مجتمع  4شعبه تنظیمی در 

شده توسط میلیارد ریال مانده بدهی اعلام 350تحویل کارگاه مبلغ 

بر صدور قرار  یدادنامه صادره مبن دادگاه به پیمانکار پرداخت گردد.

از حساب  12/08/1403.و در نتیجه در تاری  است یگزارش اصلاح

واریز شد همچنین تحویل سه بلوک باقی دادگاه به حساب پیمانکار 

واحد مسکونی از پیمانکار پروژه نگین پردیس  108مانده به تعداد 

شرکت آتروپاتن تلاشگر از طریق مرجع قضائی در حال پیگیری می 

 باشد .
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 2دادگاه کیفری  111در شعبه  16/03/1402جلسه رسیدگی در تاری  

و اده شد.اع تبریز برگزار گردید و پرونده به دلیل نقص تحقیقات به بازپرسی

مدیره سازمان ملی  در نهایت طبق نظریه کارشناسی و صورتجلسه هیأت

متر مربع تجاری مورد  400در خصوص  26/02/1403زمین و مسکن مورخ 

با نرخ روز اقدام و آن را به عنوان  تعهد شرکت قرار گرفت هیأت کارشناسی

 عوض در طلب دولت باشد.
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مبنی بر عدم ابلاغ صحیح  دنظریتجددادگاه  79با عنایت به صدور رأی شعبه 

 اجرائیه بر اساسبا ابلاغ صحیح رأی داوری و عدم اعتراض خوانده، رأی، نهایتاً

مبنی بر  28/07/1402و اصلاحیه مورخ  12/07/1402مربوطه در تاری  

میلیون ریال به انضمام هزینه های مربوط به انشعابات  87.000پرداخت مبلغ 

و جرائم شهرداری ، هزینه تکمیل استخر و پرداخت سایر جرائم احتمالی توسط 

 آقایان خائف و انتظاری در وجه شرکت نوسا می باشد .
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پرداخت  در ازای 20/03/1402در تاری   نیمابیفمنعقده  نامهتوافقبا توجه به 

میلیارد ریال توسط خوانده در وجه خواهان، کارگاه پروژه ظفر از  200مبلغ 

خواهان تحویل گرفته شد و مقرر گردید مابقی ادعاهای طرفین در هیات 

کارشناسی مطرح و نتیجه آن جهت صدور گزارش اصلاحی به دادگاه اعلام 

 گردد.
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 طاله ا حقوقی له و بر علیه شرکت در محاکم قضائی عمدتاً مربوط به یهاپروندهفرآیند رسیدگی به  طولانی شدن دلیل

قضائی و همچنین فاصله  یهامجتمعدر شعبات دادگاه و  هاپروندهبودن رسیدگی قضات و بازپرسان  برزماندادرسی و 

 است. حقوقی یهاپروندهرسیدگی تعیین شدن به دلیل کثرت  یهانوبت

 بازار فروش شرکت و جایگاه شرکت در صنعت -4-2

 جایگاه شرکت در صنعت -1-4-2

املاک و  ،یسازانبوهشرکت اول در بخش  10در های فعال در این صنعت و همچنین شرکت در سال مالی مورد گزارش در بین شرکت

 را دارد. هشتمرتبه  هیسرما زانیمستغلات سازمان بورس و اوراق بهادار از لحاظ م

 جزئیات فروش -2-4-2

 جزئیات فروش در داخل - 1-4-2-2

 شــــــــرح ردیف
 منتهی به سال مالی

31/06/1403 

 سال مالی منتهی به

31/06/1402 

 میلیون ریال میلیون ریال  

 570،693 35،000 مجتمع مجد مشهددر  (اداری)فروش واحد  1

 570،693 35،000 جمع 

قیمت کارشناسی به شرکت شرکت یک واحد مسکونی واقع در شهر مشهد مجتمع مجد مشهد به  31/06/1403طی سال مالی منتهی به 
 و از بابت آن درآمد عملیاتی ناشی از فروش واحدهای اداری شناسایی نموده است. گذاری ساختمان ایران واگذار نمودسرمایه

 وابسته به دولت مراودات شرکت با دولت و نهادهای -5-2

درصد تغییرات

سال 1403 به سال 1403/06/311402/06/311401/06/311402

%ریالریالریال

ماليات عملکرد سال 1402 در حال رسيدگی است0080,503,7980ماليات تشخيصی عملکرد سالانه1

دستورالعمل بانک مرکزی در خصوص قانون تملک سهام بانک ها100-031,876,838,37516,113,466,622ماليات مازاد ده درصد سود سهام بانک اقتصاد نوین2

بر اساس برگ تشخيص واحد رسيدگی مالياتی00623,236,2430ماليات حقوق، تکليفی، ماده 169 مکرر و ماده 59 و 77 3

بر اساس بخشنامه وزارت رفاه، کار و امور اجتماعی100-08,268,813,6434,759,934,749سازمان تامين اجتماعی بابت حق ببيمه سهم کارفرما4

سال مالی منتهی به تاریخ ...
شــــــــــرح توضیحاتر دیف
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 کیفیت سود شرکت -6-2

 )کلیه مبالغ به میلیون ریال(                                                                                                                           

 )زیان( خالص سود سال مالی منتهی به
)زیان( حاصل از  سود

 منابع عملیاتی

)زیان( حاصل از  سود

 یاتیرعملیغمنابع 

نسبت جریان نقدی عملیاتی 

 )زیان( عملیاتی به سود

31/06/1403 (182،078) (297،848) 119،670 129 

31/06/1402 432،432 352،672 80،752 32 

31/06/1401 (39،462) (78،734) 39،272 20 

عمدتاً مربوط به فروش واحدهای مسکونی پروژه ظفر بر اساس  31/06/1400و  31/06/1402 مالی منتهی به یهاسالسود خالص 

نیز  31/06/1403همچنین زیان خالص سال مالی منتهی به  .باشدیمساختمان ایران  یگذارهیسرماقیمت کارشناسی به شرکت 

 ناشی از عدم وجود درآمدهای عملیاتی بوده است.

 های مالینسبت -7-2

 

 

دلایل تغییر نسبت های سال 1403 به 1403/06/311402/06/311401/06/311402

مرتبه / درصدمرتبه / درصدمرتبه / درصد

نسبت های نقدینگی

افزایش موجودی املاک و کاهش بدهی های جاری1.15 1.69 1.68 نسبت جاری

کاهش حساب های پرداختنی و ذخائر0.19 0.66 0.30 نسبت آنی

 افزایش دارایی های جاری عمدتاً موجودی املاک0.56 0.64 0.23 نسبت دارایی جاری

نسبت های اهرمی

کاهش بدهی های جاری عمدتاً حساب های پرداختنی و ذخائر0.47 0.38 0.14 نسبت بدهی

کاهش بدهی های جاری و کاهش حقوق مالکانه ناشی از افزایش زیان انباشته0.87 0.62 0.16 نسبت کل بدهی به حقوق مالکانه

نسبت های فعالیت

کاهش درآمدهای عملیاتی- 0.20 0.01 نسبت گردش مجموع دارایی ها

کاهش سرمایه در گردش ناشی از کاهش دارایی های جاری و کاهش بدهی های جاری5.55 1.33 1.96 نسبت کالا به سرمایه در گردش

کاهش حقوق مالکانه به علت افزایش زیان انباشته0.75 0.62 0.86 نسبت مالکانه

ی نسبت های سودآور

ی ها کاهش سود خالص ناشی از کاهش در درآمدهای عملیاتی و غیر عملیاتی(0.02)0.15 (0.03)نرخ بازده دارائ

کاهش سود خالص ناشی از کاهش در درآمدهای عملیاتی و غیر عملیاتی(0.03)0.25 (0.04)نرخ بازده حقوق مالکانه

 کاهش سود خالص ناشی از کاهش در درآمدهای عملیاتی- 0.76 (5.20)نرخ بازده فروش

نسبت های بازار

کاهش قیمت واقعی هر سهم7 12 4 نسبت قیمت به ارزش دفتری هر سهم

کاهش سود هر سهم ناشی از کاهش در درآمدهای عملیاتی و غیر عملیاتی(221)47 (106)نسبت قیمت به درآمد واقعی هر سهم

کاهش قیمت واقعی هر سهم ناشی از بهبود وضعیت بازار معاملات سهام3,320 7,690 7,190 آخرین قیمت هر سهم در تاریخ تایید گزارش

کاهش حقوق مالکانه ناشی از افزایش در زیان انباشته491 655 1,935 ارزش دفتری هر سهم

کاهش سود خالص ناشی از کاهش در درآمدهای عملیاتی و غیر عملیاتی(15)165 (68)سود هر سهم
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 شرکتهای مالیاتی عملکرد وضعیت معافیت -8-2

 تاریخ اتمام معافیت تاریخ شروع معافیت درصد معافیت مالیاتی ماده قانونی موضوع معافیت مالیاتی ردیف

 ادامه دارد بیتصو از تاری  %10 در بورس شدهرفتهیپذ ق.م.م 143 1

 ادامه دارد بیاز تاری  تصو %10 سهام شناور %25ق.م.م  143 2

 ادامه دارد بیاز تاری  تصو %100 افزودهارزشقانون مالیات بر  12 3

 ادامه دارد بیاز تاری  تصو میلیارد ریال سالانه 1.2 ق.م.م 84 4

 (سنوات قبل) پرداخت سود -9-2

 سال مالی
 سود سهام 

 هریمدئتیهپیشنهادی 

 سود سهام 

 مصوب مجمع
 درصد سود 

 یبه سود پیشنهاد شدهمیتقس

از  شدهپرداخت سود سهام

 طریق سجام

 )تا پایان سال مالی(

  سود سهام

  شدهپرداخت

 )تا پایان سال مالی(

 دلایل عدم

 پرداخت کامل سود سهام

  میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال میلیون ریال 

31/06/1403 0 0 0 0 0 
عدم دسترسی به 

 اطلاعات سهامداران

31/06/1402 0 0 0 276 0 
عدم دسترسی به 

 اطلاعات سهامداران

31/06/1401 0 0 0 0 0 
عدم دسترسی به 

 اطلاعات سهامداران

 اطلاعات مربوط به بازار اوراق بهادار شرکت -3

 وضعیت معاملات و قیمت سهام -1-3

و  لیعام تبد یبه شرکت سهام 15/07/1383مورخ  العادهفوق یمجمع عموم جلسهصورتبه موجب  15/07/1383  یدر تارشرکت 

 تهرفیپذبورس  با نماد ثنوسا بورس و اوراق بهادار تهران در بازار دوم و املاک و مستغلات ،یسازانبوهبخش در  09/10/1383  یدر تار

 .مورد معامله قرار گرفته است 16/10/1383تاری  و سهام آن برای اولین بار در شد 

 سال اخیر به شرح زیر بوده است: 3وضعیت سهام شرکت طی 

تعداد سهام معامله شدهسال مالی منتهی به

ارزش سهام 

معامله شده

تعداد روزهای 

باز بودن نماد

تعداد روزهایی که 

نماد معامله شده است

درصد سهام 

سرمایهقیمت سهمارزش بازارشناور آزاد

میلیون ریالریالمیلیون ریال%روزروزمیلیون ریالتعداد

1403/06/312,226,055,90822,399,3582322295118,909,7007,1902,630,000

1402/06/313,442,679,54321,357,1852342305120,224,700,0007,6902,630,000

1401/06/322,663,358,12412,262,212226226518,731,600,0003,3202,630,000

پایان سال مالی
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 امتیاز و رتبه ناشر در بازار سرمایه و صنعت -2-3

با فعالیت مشابه عضو سازمان بورس و  هاشرکتوضعیت فعالیت شرکت در بخش صنعت ساختمان و جایگاه آن در بین 

 اوراق بهادار

بخش عمده فعالیت شرکت در حوزه صنعت ساختمان طی چند سال گذشته به تکمیل تعههداد محههدودی از  کهنیابا توجه به 

خاتمه یافته است معطهوف  هاآنکه در سنوات گذشته عملیات ساختمانی  ییهاپروژههای لازم بابت زساختمانی و اخذ مجو یهاپروژه

گردیده است، لذا به منظور ارتقاء جایگاه شرکت در بخش صنعت ساختمان در سازمان بورس اوراق بهادار و انتقال از بازار فرعی به 

یارگذهیسرماجدید از طریق مشارکت و انجام  یهاپروژهو تعریف  سوکیاز  یسازماندرونابزارهای لازم و  یریکارگبهبازار اصلی، با 

 هاتیفعالهدفمند نسبت به افزایش حجم  یهایزیربرنامهکه با  باشدیم ریناپذاجتنابجدید از سوی دیگر اصلاح ساختار مالی  یها

دولت در بخش صنعت ساختمان و امکان بهبود  یهااستیسآن بازده مورد انتظار سهامداران محقق گردد. در این راستا  تبعبهاقدام و 

و شرایط وخیم اقتصادی کشور ناشی از رشد قیمت مصالح ساختمانی که  طرفکیازها ی شرکت ناشی از رفع تحریموضعیت نسب

 قرار گیرد. مدنظر ستیبایمدر این بخش از طرف دیگر  جادشدهیامتأثر از تشدید مسائل ارزی است و همچنین رکود 

انی مسکن و ساختم یگذارهیسرما یهاشرکتسازمان بورس و اوراق بهادار در سهامهانه کهدال،  یبندمیتقس لازم به توضیح است طبق

 .اندگرفته، املاک و مستغلات قرار یسازانبوهنیز در گروه  (یارشتهچند  یهاتیفعالدارای )

 جایگاه شرکت نوسازی و ساختمان تهران

 مستغلات سازمان بورس و اوراق بهادار از لحاظ میزان سرمایه، املاک و یسازانبوهشرکت اول در بخش  10در بین 

 نماد نام شرکت ردیف
 سرمایه مبلغ

 «میلیون ریال» 

 30،842،726 وساخت ی ساختمان ایرانگذارهیسرما 1

 20.130.787 ثبهساز بهساز کاشانه تهران 2

 11.000.000 ثشرق ی مسکن شمال شرقگذارهیسرما 3

 9.000.000 ثاخت ساختمانی توسعه المللنیب 4

 6.300.000 ثمسکن ی مسکنگذارهیسرما 5

 6.290.412 ثشاهد ی شاهدگذارهیسرما 6

 4.050.000 ثفارس عمران و توسعه فارس 7

 2.630.000 ثنوسا نوسازی و ساختمان تهران 8

 2،000،000 وتوس توسعه شهری توس گستر 9

 500.000 ثامان سامان گستر اصفهان 10
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 یبازارگردان -3-3

 پارامتر عنوان ردیف

 نام بازارگردان 1
صندوق س.ا. بازارگردانی سهم آشنا 

 یکم

 01/07/1402 آغاز دوره بازارگردانی 2

 29/12/1403 پایان دوره بازارگردانی 3

 0 منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی ناشر )میلیون ریال( 4

5 
بازارگردان از سوی سهامدار عمده )میلیون ریال/ تعداد منابع اختصاص یافته به 

 سهم(
 سهم 14،714،111

 ریال 402،205،881،803 مبلغ خرید طی دوره )میلیون ریال( 6

 ریال 269،488،749،331 مبلغ فروش طی دوره )میلیون ریال( 7

 0 سود )زیان( بازارگردانی )میلیون ریال( 8

 سهم 40،216،971 طی دوره شدهیداریخرتعداد سهام  9

 سهم 29،278،544 طی دوره شدهفروختهتعداد سهام  10

 سهم 25،652،538 مانده سهام نزد بازارگردان 11

بازارگردانی سهم آشنا یکم منعقد گردید و تا تاری   یگذارهیسرماقرارداد بازارگردانی سهام شرکت با صندوق  01/07/1402در تاری  

 اعتبار دارد. 29/12/1403
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 حاکمیت شرکتی -4

 نظام راهبری شرکت -1-4

 باشد:شرح زیر میه هیأت مدیره و مدیران اجرائی شرکت ب مشخصات و سوابق اعضای

 اعضاء هیأت مدیره
  

 سمت در هیأت مدیره نام نماینده عضو حقوقی هیأت مدیره عضو حقوقی هیأت مدیره

 رئیس هیأت مدیره بهرامیمحمد  ساختمان ایران یگذارهیسرماشرکت 

 نایب رئیس هیأت مدیره حامد فرسیابی امامه ساختمان نوین یگذارهیسرماشرکت 

 عضو هیأت مدیره میثم رهبری نژاد مسکن نوین نیتأمشرکت 

 عضو هیأت مدیره مهدی ثامتی مسکن جوانان نیتأمشرکت 

 رعاملیمدعضو هیأت مدیره و  مجتبی دلخونی نوین کرت یهاسازهشرکت 

 مدیران اجرائی
  

 سمت واحد سازمانی نام و نام خانوادگی

 مدیر واحد املاک و فروش محمد فیضیان

 مدیر واحد مالی و اداری حمید اصلانی

 مدیر واحد حقوقی و امور قراردادها افروزی زادهیمصطف رمحمدیام

 واحد مدیر فنی و اجرائی سن کرباسچیمح

 تعداد جلسات هیأت مدیره:

 2جلسه هیأت مدیره با حضور کلیه اعضاء تشکیل گردیده است. ضمناً دوره مدت  22تعداد  31/06/1403در سال مالی منتهی به 

 30/10/1402خاتمه یافته و به موجب مصوبه مجمع عمومی عادی سالانه مورخ  30/10/1402ساله هیأت مدیره قبلی در تاری  

هیأت  جلسهصورتعضو نماینده حقوقی هیأت مدیره نیز به موجب  4سال تعیین و  2اعضاء حقوقی هیأت مدیره جدید برای مدت 

تعیین  27/01/1403مورخ  جلسهصورتتعیین سمت گردیدند و یک عضو نماینده حقوقی نیز به موجب  01/02/1403مدیره مورخ 

به  احمد نظریبجای آقای  رهبری نژادمیثم آقای  27/01/1403هیأت مدیره مورخ  جلسهصورتبه موجب  همچنینسمت گردید. 

 هیأت مدیره انتخاب و تعیین سمت گردید. عضوعنوان 
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 ی شرکتنظام راهبر

عضو حقوقی هیأت مدیره منتخب مجمع عمومی عادی  5نظام راهبری شرکت نوسازی و ساختمان تهران )سهامی عام( از نمایندگان 

اشتغال بکار و  ت دو سال تشکیل شده است که در ذیل سوابق تحصیلی،برای مد 30/10/1402سالیانه صاحبان سهام در تاری  

 :گرددیمعملیاتی هر یک به تفکیک ارائه 

 

 رموظفیغ، عضو رهیمد تیأهآقای محمد بهرامی، رئیس  (1

  تهران 1346متولد سال 

 کارشناسی رشته مهندسی عمران از دانشگاه شهید چمران اهواز لیالتحصفارغ 

 :سوابق کاری شامل 

 1369-1379سال  چادرملو و عمران شهر جدید هشتگرد یهاشرکتزیر بنایی در  یهاپروژهمشاور فنی و ناظر عالیه  (أ

 1379-1386سال  و تلفیق و بودجه شرکت عمران شهر جدید هشتگرد یزیربرنامهدفتر  رکلیمد (ب

 1386-1389شرکت ملی مسکن و صنایع ساختمانی وابسته به بانک ملی ایران سال  رعاملیمد (ج

 1389-1395شاهد سال  یگذارهیسرماشرکت عمران و توسعه شاهد وابسته به شرکت  رعاملیمد (د

 1395-1399ساختمان گروه توسعه صنایع بهشهر سال  یگذارهیسرماشرکت  رعاملیمد (ه

 تاکنون. 1399مسکن پردیس سال  یگذارهیسرماشرکت  رعاملیمد (و

 :سوابق هیأت مدیره شامل 

 عمران و توسعه شاهدعضو هیأت مدیره شرکت  (أ

 (و سدید خودرورانیارنا، سایپا،  یگذارهیسرما یهاشرکتوابسته به )رسا  سرمایه توسعهعضو هیأت مدیره شرکت  (ب

 عضو هیأت مدیره شرکت ساختمانی معلم وابسته به صندوق ذخیره فرهنگیان (ج

 توسعه گردشگری خراسان یگذارهیسرماعضو هیأت مدیره شرکت  (د

 شرکت عمران و توسعه آتیه شاهدان خراسانرئیس هیأت مدیره  (ه

 ساختمانی سپه یگذارهیسرماعضو هیأت مدیره شرکت  (و

 

 رموظفیغ، نایب رئیس هیأت مدیره، عضو حامد فرسیابی امامهآقای  (2

  1358متولد سال 

 یامنطقهشهری و  یزیربرنامهکارشناسی ارشد مهندسی شهرسازی گرایش  لیالتحصفارغ 

 :سوابق کاری شامل 

 (ادامه دارد)تاکنون  1401سال  (شستا)تأمین اجتماعی  یگذارهیسرماشرکت  یهاپروژهمدیر نظارت بر  (أ

 1401سال  (بیمه مرکزی ایران)شرکت توسعه عمران بیمه  رعاملیمد (ب

 1399-1397اتحادیه تعاونی مسکن نمونه رسا از سال  یهایگذارهیسرماو مدیر  رعاملیمدمشاور عالی  (ج
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 1397-1395از سال  (هلدینگ مهرگان بنیاد تعاون ناجا)شرکت نگین آرای آسیا  یبرداربهرهمعاون فنی، اجرائی و  (د

 1395-1392از سال  (صندوق ذخیره فرهنگیان)شرکت ساختمانی معلم  یهاپروژهو مدیر  رعاملیمدمشاور  (ه

 1392-1391از سال  (ناجا بنیاد تعاون)شرکت عمران و مسکن سازه پایدار فضا کار قرن  رعاملیمد (و

 1391-1389ایران از سال  یسازخانهو عضو موظف هیأت مدیره شرکت مهندسین مشاور  رعاملیمد مقامقائم (ز

 1388معاون بازرگانی و فنی و مهندسی سازمان عمرانی مناطق شهرداری تهران سال  (ح

 1387-1384سرپرست معاونت فنی شرکت عمران تجارت خاوران شهرداری تهران از سال  (ط

 :سوابق هیأت مدیره شامل 

 (ادامه دارد)تاکنون  1402سال  آذر ماه نائب رئیس هیأت مدیره شرکت نوسازی و ساختمان تهران از (أ

 1391-1389ایران از سال  یسازخانه شرکتعضو هیأت مدیره  (ب

 1401سال  (بیمه مرکزی ایران)عضو هیأت مدیره شرکت توسعه عمران بیمه  (ج

  و آموزشی: یامشاورهسوابق 

 1397 – 1393از سال  (هلدینگ ساختمانی معلم)شرکت توسعه عمران پارس  رعاملیمدمشاور  (أ

 1395 – 1392مدرس دروس تخصصی رشته معماری و شهرسازی دانشگاه جامع علمی و کاربردی شهرداری تهران از سال  (ب

 1392 – 1390مدرس دروس تخصصی رشته شهرسازی دانشگاه آزاد اسلامی واحد رباط کریم از سال  (ج

 1394 – 1392نماینده ارتباط دانشگاه با صنعت دانشکده مهندسی عمران دانشگاه علم و صنعت ایران از سال  (د

 

 رعاملیمدو  رهیمد تیأه موظفآقای مجتبی دلخونی، عضو  (3

  سرابشهرستان  1332متولد سال 

 شناسی رشته مهندسی راه و ساختمانکار لیالتحصفارغ 

 :سوابق کاری شامل 

 1392 ه 1387 معاون فنی و اجرائی شرکت نوسازی و ساختمان تهران (أ

 1395 ه 1392 و عضو هیأت مدیره شرکت تأمین مسکن نوید ایرانیان رعاملیمد (ب

 1399 ه 1392 غرب سازانمسکنعضو هیأت مدیره شرکت عمران و  (ج

 1401 ه 1395 شرکت تأمین مسکن جوانان رعاملیمدعضو هیأت مدیره و  (د

 تاکنون ه 1398 عضو هیأت مدیره شرکت نوسازی و ساختمان تهران (ه

مختلف ساختمانی از جمله شرکت ساختمانی  یهاشرکتدر  1387الی  1362 یهاسالتوضیح: آقای مهندس مجتبی دلخونی طی 

 .اندبودهپی کن، الوت، ژرف پی، مهندسین مشاور همین و یکتا پیمان تهران دارای سمت مدیریت 

 

 رموظفیغ، عضو هیأت مدیره، عضو میثم رهبری نژادآقای  (4

 تهران 1359 متولد سال 

 کارشناسی مهندس برق و کارشناسی ارشد حقوق  کارشناسی ارشد لیالتحصفارغ 
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 :سوابق اجرایی و مدیریتی شامل 

 شرکت تهران ارکان الکتریک رعاملیمد (أ

 معاون توسعه بازار و قراردادها شرکت کیمیا کار دماوند (ب

 وکیل پایه یک دادگستری کانون وکلای دادگستری مرکز (ج

 شرکت توران نو رعاملیمدمشاور  (د

 شرکت مهر ایران رعاملیمد مقامقائم (ه

 مسکن یگذارهیسرماو مدیر حقوقی، املاک و مجامع شرکت گروه  رعاملیمدمشاور  (و

 

 رموظفیغآقای مهدی ثامتی، عضو هیأت مدیره، عضو  (5

  تهران 1352متولد سال 

 کارشناسی ارشد رشته مدیریت مالی لیالتحصفارغ 

 :سوابق اجرایی و مدیریتی شامل 

 1376و فروش اموال تملیکی سال  یآورجمعکارمند امور مالی سازمان  (أ

 1379-1377حسابرس ارشد موسسه حسابرسی هوشمند یار سال  (ب

 1387-1380مدیر مالی و اداری شرکت تولیدی پرجلا سال  (ج

 1391-1388مدیر مالی گروه صنعتی لوله و پروفیل پارسان سال  (د

 1392و توسعه صنایع سیمان )سیتکو( سال  یگذارهیسرمامدیر مالی شرکت  (ه

 1395-1393معاون مالی شرکت پتروشیمی شازند سال  (و

 1397-1396گروه توسعه ملی سال  یگذارهیسرماو مجامع شرکت  هاشرکتمدیر امور  (ز

 1400-1398معاون مالی و اداری شرکت سرآمد صنایع بهشهر سال  (ح

 1400لی سپهر صادرات سال معاون مالی و اداری و دبیر هیأت مدیره گروه ما (ط

 

 :سوابق هیأت مدیره شامل 

 عضو هیأت مدیره شرکت ایمن ترابر آریا (أ

 اختصاصی بازارگردان توسعه ملی یگذارهیسرماعضو هیأت مدیره صندوق  (ب

 عضو هیأت مدیره شرکت پتروشیمی اردبیل (ج

 رئیس هیأت مدیره شرکت سرآمد صنایع بهشهر (د

 تاکنون 03/05/1401ساختمان تهران )سهامی عام( از تاری  عضو هیأت مدیره شرکت نوسازی و  (ه
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 :اطلاعات مربوط به مدیران اجرائی شرکت 

 رهیمد تیأهو عضو موظف  رعاملیمد (1

 مجتبی دلخونی 
 

 مدیر مالی و اداری (2

 حمید اصلانی 

  تهران 1365متولد سال 

 1390در سال  تبریزآزاد دوره کارشناسی رشته حسابداری از دانشگاه  لیالتحصفارغ. 

 :سوابق کاری شامل 

 :وقتتمامسوابق شغلی  -

 نگارق کارشناس حسابرسی موسسه حسابرسی تلفی (أ

 .کارشناس مالی شرکت ساختمانی آسمان آفرین (ب

 .کارشناس مالی شرکت عمران و توسعه شاهد (ج

 .امور مالی شرکت ساختمانی آسمان آفرینرئیس  (د

 .شرکت عمران و توسعه شاهد هاشرکترئیس امور مجامع و بودجه  (ه

 .اداری شرکت ساختمانی آسمان آفرینمدیر مالی و  (و

 .مدیر مالی و اداری شرکت نوسازی و ساختمان تهران (ز
 

 :پروژهمدیریت  (3

 محسن کرباسچی 

  1359متولد 

 :1384کارشناسی ارشد رشته مهندسی عمران از دانشگاه شهید چمران در سال  سوابق تحصیلی 

 سوابق کاری:

 1385لغایت  1381از سال  هیبلندپاکارشناس فنی و طراحی در شرکت  أ(

 1389لغایت  1385کارشناس ارشد فنی در شرکت سپاسد از سال  ب(

 1399لغایت  1389مدیر فنی در شرکت سپاسد از سال  ج (

 1403لغایت  1399مدیر پروژه در شرکت سپاسد از سال  د (

 ان تهرانمدیر پروژه در شرکت نوسازی و ساختم ه (
 

 مدیریت حقوقی و قراردادها: (4

 افروزی زادهیمصطف رمحمدیام 

  1377متولد 
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  :1403در سال کارشناسی ارشد در رشته حقوق خصوصی در دانشگاه قم سوابق تحصیلی 

 :وقتتمامسوابق شغلی  -

 تاکنون. 1401مدیر حقوقی و قراردادهای شرکت نوسازی و ساختمان تهران از سال  (أ

 .1402لغایت  1401پارسیان از سال  در شرکت گروه صنایع فولاد صبح کارشناس حقوقی (ب

 .1402لغایت  1401ان زمین از سال مشاور حقوقی شرکت ستاره عمر (ج

 .1403لغایت  1402دی تدبیر از سال شرکت گروه توسعه اقتصا کارشناس حقوقی (د
 

 واحد املاک و فروش: مدیریت (5

 محمد فیضیان 

  1358متولد 

  :1383کارشناسی رشته مهندسی صنایع از نوسازی و گسترش صنایع در سال سوابق تحصیلی. 

 :وقتتمامسوابق شغلی  -

 واحد املاک و فروش شرکت نوسازی و ساختمان تهران. مدیر (أ

 .1381لغایت سال  1380مسئول فرایند تولید در شرکت سیبک سازی امیرنیا تبریز از سال  (ب

 .1382لغایت سال  1381کارشناس فنی شرکت ساختمانی دوپیه از سال  (ج

 .1385لغایت سال  1383کارشناس فنی و اجرایی در شرکت زانکو از سال  (د

 .1387لغایت سال  1385کارشناس فنی و کنترل پروژه در شرکت کارادنیز از سال  (ه

 .1387و کنترل پروژه در شرکت کاوش راه در سال  یزیربرنامهکارشناس  (و

 .1402لغایت سال  1387تهران از سال  نوسازی و ساختمانکارشناس فنی در شرکت   (ز

 سکیر تهیانتصابات و کم تهیکم ی،حسابرس تهیاطلاعات مربوط به کم -2-4

     کمیته حسابرسیاعضاء 

 آخرین مدرک تحصیلی نام و نام خانوادگی

دفعات حضور در 

 تهیجلسات کم

 جاری یدر سال مال

 تاریخ عضویت
 سمت

 در کمیته حسابرسی

 آقای مهدی ثامتی
کارشناسی ارشد 

 مدیریت مالی
 رئیس کمیته 04/04/1403 5

 عضو کمیته 04/04/1403 5 حسابداری دکتری کوروش امانیآقای 

 آقای محمد محققی ریاض
کارشناسی ارشد 

 مدیریت مالی
 عضو کمیتهدبیر و  04/04/1403 5
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ارشد رشته حسابداری از دانشگاه آزاد اسلامی در آموخته دوره کارشناسی آقای علی ترکاشوند مدیر حسابرسی داخلی شرکت و دانش

 به عنوان دبیر کمیته حسابرسی منصوب گردیده است. 30/06/1401تاری  

 جلسه تشکیل داده است. پنجدر مجموع  31/06/1403لغایت  04/04/1403کمیته حسابرسی شرکت از تاری  

پرداخته و  شرکت یهاتیفعالجلسه به موضوعات مربوط به  5طی  31/06/1403کمیته حسابرسی در طول سال مالی منتهی به 

 یتهتوسط دبیر کم تصمیماتی نیز اتخاذ نموده است که عمدتاً به عنوان راهبردهای تصمیم سازی جهت استفاده هیأت مدیره شرکت

 منعکس و گزارش گردیده است. شرکت رعاملیمدبه 

 

 در جلسات کمیته حسابرسی عبارت بوده است از: شدهطرحرئوس کلی موضوعات 

 و سال مالی. یادورهانیممالی  یهاصورتبررسی  (أ

 مالی مربوطه. یهادورهبرای  داخلی شرکت یهاکنترلبررسی گزارش فعالیت، گزارش تفسیری مدیریت و گزارش  (ب

 مالی سالانه. یهاصورتبررسی گزارش حسابرسی بررسی اجمالی و گزارش حسابرسی  (ج

 تجاری شرکت. یهاطرفنسبت به مفاد قراردادهای منعقده با  اظهارنظربررسی و  (د

 ساختمانی شرکت. یهاپروژهتکمیل  یهانهیهزو  شدهتمامدر خصوص برآورد بهای  اظهارنظربررسی و  (ه

 نسبت به تکالیف مجامع عمومی عادی سالیانه. اظهارنظربررسی و  (و

 پاس  بندهای آن جهت ارائه به حسابرس مستقل و بازرس قانونی شرکت.نامه مدیریت و مشارکت در تهیه بررسی  (ز

جهت طرح و تصویب هیأت مدیره  هاآن یروزآوربهمصوب و ارائه پیشنهاد در خصوص  یهادستورالعملو  هانامهنیآئبررسی  (ح

 شرکت.

 قانون تجارت. 129بررسی معاملات با اشخاص وابسته موضوع ماده  (ط

 سنواتی شرکت. یهاحسابداخلی و ارائه پیشنهاد به منظور اصلاح  یهاکنترلبررسی نقاط ضعف  (ی

 .شرکت رعاملیمدنسبت به سایر موارد ارجاع شده توسط  اظهارنظربررسی و  (ک

 گذشته یدر سال مال سکیر تهیانتصابات و کم تهی، کمیحسابرس تهیکم ماتیاقدامات و تصم -1-2-4

 به شرح ذیل بوده است: 31/06/1403سال مالی منتهی به مات کمیته حسابرسی در طول اهم تصمی (أ
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مصوباتدستور جلسهتاریخ جلسهشماره جلسهردیف

11403-1
بررسی و تصویب برنامه رسیدگی و تقویم جلسات کمیته حسابرسی منتهی به 

1403/12/29

جلسه کمیته حسابرسی شرکت روز چهارشنبه مورخ 29 فروردین ماه سال 1403 با حضور 

کلیه اعضا در سالن جلسات شرکت برگزار و برنامه رسیدگی منتهی به 29 اسفند ماه 1403 

مورد بررسی قرار گرفت. برنامه رسیدگی و تقویم جلسات در جلسه توسط مدیر حسابرسی 

داخلی شرکت ارائه و کلیات و چرخه های مندرج در برنامه رسیدگی شرکت، با توجه به 

شرایط حاکم بر شرکت نوسازی و ساختمان تهران مورد تصویب کلیه اعضا واقع گردید.

21403-2
بررسی پیش نویس )نسخه اول( صورتهای مالی شرکت برای دوره مالی منتهی به 

29 اسفند ماه سال 1403

پیش نویس صورتهای مالی منتهی به 1402/12/29 جهت ارائه به حسابرس و بازرس قانونی 

شرکت در کمیته حسابرسی مورد بحث و بررسی قرار گرفت. با توجه به تهیه پیش نویس 

صورتهای مالی منتهی به 1403/12/29 و با عنایت به آنکه در جلسه کمیته حسابرسی به 

تفصیل در خصوص نحوه افشاهای مندرج در پیش نویس اول صورتهای مالی مورد بحث و 

بررسی قرار گرفت. جلسه عمدتا پیرامون مبانی تهیه صورتهای مالی شکل گرفت.

31403-3
بررس یو اظهارنظر در خصوص پیش نویس گزارش میان دوره ای منتهی به 

1402/12/29 حسابرس و بازرس قانونی شرکت

پیش نویس صورتهای مالی منتهی به 1402/12/29 جهت ارائه به حسابرس و بازرس قانونی 

شرکت در کمیته حسابرسی مورد بحث و بررسی قرار گرفت. با توجه به تهیه پیش نویس 

صورتهای مالی منتهی به 1403/12/29 و با عنایت به آنکه در جلسه کمیته حسابرسی به 

تفصیل در خصوص نحوه افشاهای مندرج در پیش نویس اول صورتهای مالی مورد بحث و 

بررسی قرار گرفت. جلسه عمدتا پیرامون مبانی اظهارنظر مشروط و سایر الزامات گزارشگری 

اختصاص یافت.

41403-4
ارائه گزارش در خصوص آخرین اقدامات انجام شده پروژه ظفر- معرفی عضو جدید 

کمیته حسابرسی

با عنبایت به تکالیف و مصوبات هیئت مدیره محترم در رابطه با تکمیل برج مسکونی 120 

واحدی ظفر، شرکت نسبت به انتشار فراخوان در روزنامه رسمی کثیرالانتشار اطلاعات جهت 

دعوت از پیمانکاران واجد شرایط، در تاری  21 خرداد ماه 1403 اقدام نمود، با توجه به 

پیشرفت فیزیکی حدودا 80% پروزه مذکور مناقصه بصورت پیمان مدیریت جهت تکمیل، 

جهت بهره برداری توسط اشخاص حقیقی و حقوقی واجد شرایط که برنده مناقصه مذکور 

می باشند واگذار می گردد. کمیته حسابرسی پیشنهاد نمود با توجه به شرایط خاص پروژه، 

مدیریت محترم عامل شرکت، جهت برآورد هزینه ها و بودجه اولیه تکمیلی برج ظفر، 

دستورات مقتصی جهت ارائه گزارش کاملی از برآورد کارهای مورد نیاز، میزان دقیق قطعات 

و لوازم مصرفی مورد نیاز پروژه و مقدار برآورد ریالی به واحد فنی داده تا اقدامات لازم در 

ایین خصوص انجام گردد.

51403-5
ارائه گزارش مدیر حسابرسی داخلی در خصوص لزوم به روز رسانی آیین نامه ها و 

دستورالعمل های داخلی و یا تدوین آیین نامه و دستورالعمل های مورد نیاز شرکت

به استناد دستورالعمل ابلاغی جدید حاکمیت شرکتی توسط سازمان بورس و اوراق بهادار و 

الزام به اجرای مفاد مندرج در آن تهیه و به روز رسانی آیین نامه های مورد اشاره ضروری 

می باشد، همچنین با توجه به ارسال نامه مدیریت محترم شرکت سرمایه گذاری شستا و 

تاکید بر لزوم به روز رسانی کلیه آیین نامه ها و دستورالعمل ها، و تدوین و تصویب این 

دست از آیین نامه و توسط هیئت مدیره محترم الزامی می باشد، کمیته حسابرسی پیشنها 

نمود در راستای رعایت الزامات دستورالعمل حاکمیت شرکتی، مدیریت محترم مالی و اداری 

شرکت نسبت به ارائه پیش نویس آیین نامه های فوق اقدام تا در جلسات آتی کمیته 

حسابرسی جهت بررسی و اعمال نقطه نظرات پیشنهادی کمیته حسابرسی ارائه گردد، تا 

هیئت مدیره محترم نسبت به تصویب و ابلاغ آن اقدامات لازم را مبذول نمایند.

1403/05/24

1403/04/27

1403/03/09

1403/02/26

1403/01/29

 
 



 )سهامی عام( نوسازی و ساختمان تهرانشرکت 

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت 

 1403شهریور  31برای سال مالی منتهی به 

 

 

 
29 

 اعضاء کمیته انتصابات (ب

 آخرین مدرک تحصیلی نام و نام خانوادگی

دفعات حضور در جلسات 

 تهیکم

 جاری یدر سال مال

 تاریخ عضویت
 سمت

 انتصاباتدر کمیته 

 حامد فرسیابیآقای 
کارشناسی ارشد 

 شهرسازیمهندسی 
 کمیته رئیس 04/04/1403 1

 آقای حسین شجاعی
کارشناسی ارشد 

 مدیریت مالی
 عضو کمیته 04/04/1403 1

 آقای محمد قلی زاده
دکتری مدیریت 

 استراتژیک
 عضو کمیتهدبیر و  04/04/1403 1

نپذیرفته است لذا جلسات در خصوص مدیران شرکت صورت جذب و استخدامی  گونهچیهی طی سال مالی جار کهنیا با توجه به

 کمیته انتصابات تشکیل نگردیده است.

 اعضاء کمیته ریسک (ج

 آخرین مدرک تحصیلی نام و نام خانوادگی
دفعات حضور در جلسات 

 جاری یدر سال مال تهیکم
 تاریخ عضویت

 سمت

 ریسکدر کمیته 

 محمد بهرامیآقای 
 یکارشناس

 مهندسی عمران
 کمیته رئیس 04/04/1403 3

شهرام توکلی آقای 

 فریمانی

 دکتری

 مهندسی عمران
 عضو کمیته 04/04/1403 3

 آقای امیر مهدی صبایی
 دکتری

 مدیریت مالی
 عضو کمیتهدبیر و  04/04/1403 3

 

 اطلاعات مربوط به حسابرس مستقل و بازرس قانونی شرکت: (د

 و فرآیند انتخاب آن: یحسابرس مستقل و بازرس قانونافشای نام  (1

عضو انجمن حسابرسان داخلی ایران و عضو و  رانیا یعضو جامعه حسابداران رسم ،یحسابدار رسم عضو رازدار یموسسه حسابرس

 یمنتخب مجمع عموم و بازرس قانونی معتمد سازمان بورس و اوراق بهادار به عنوان حسابرس مستقلانجمن حسابداران خبره ایران و 

 .30/10/1402مورخ  انهیسال یعاد
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 و هزینه حسابرسی: الزحمهحق (2

 بر اساس مصوبه مجمع عمومی عادی سالیانه 31/06/1403حسابرسی و بازرسی قانونی شرکت برای سال مالی منتهی به  الزحمهحق

 1.280به مبلغ  یادورهانیممالی  یهاصورتبرای حسابرسی بررسی اجمالی )میلیون ریال  2،555به مبلغ  30/10/1402مورخ 

 .ه استتعیین و تصویب گردید (ریال 1.275مالی سالیانه به مبلغ  یهاصورتریال و برای حسابرسی  ونیلیم

از  یاصلاح قسمت یقانون حهیلا)قانون تجارت  149ماده استفاده از خدمات کارشناسان در انجام عملیات حسابرسی موضوع  (3

 مورد ندارد. (1347مصوب سال  قانون تجارت

 :البدلیعلبازرس  (4

( به عنوان بازرس ی)حسابدار رسم اصول نگر آریا یموسسه حسابرس 30/10/1402بر اساس مصوبه مجمع عمومی عادی سالیانه مورخ 

 تعیین و انتخاب گردید. البدلیعل

 اصول حاکمیت شرکتی -3-4

 تکمیل و ارائه گردد. ستیبایمحاکمیت شرکتی  دستورالعمل 3جدول زیر مطابق با مفاد ماده 

 رهیمدئتیهتوسط  شدهانجاماقدامات  اصول حاکمیت شرکتی ردیف

 صادره سازمان بورس یهادستورالعملمطابق با  اثربخش شرکتی حاکمیت چارچوب 1

 مالی یهاگزارشرعایت الزامات افشای به موقع اطلاعات و  هاآن با یکسان برخورد و سهامداران حقوق حفظ 2

 مالی و سایر اطلاعات با اهمیت یهاگزارشافشای به موقع  ذینفعان حقوق رعایت 3

4 
 یهاواسطهنهادی، بازار سهام و سایر  گذارانهیسرما

 مالی
 صادره سازمان بورس یهادستورالعملمطابق با 

 مالی و سایر اطلاعات با اهمیت یهاگزارشافشای به موقع  و شفافیت ءافشا 5

 صادره سازمان بورس یهادستورالعملمطابق با  هیات مدیره یریپذتیمسئول 6
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 اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابسته -3-4-1

وجوه پرداختیوجوه دریافتی

617,909(192,685)35,000سهامدار عمده و عضو هيأت مدیره مشترکسرمایه گذاری ساختمان ایرانشرکت مادر/ سهامدار کنترل کننده

0(9)0سهامدار و عضو هيأت مدیره مشترکشرکت تامين مسکن نوین

617,909(192,694)35,000

پرداختنی هایدریافتنی هایدریافتنی های

جاری جاریغیر تجاریتـ 1403/06/311402/06/31غیر تـ

40,155430,379(116,543)7,590-149108شرکت مادر/ سهامدار کنترل کننده

-1,801-1,801-

-1,231-1,2311,231

-231-231151

-170-170-

-74-7474

--(22)-(22)

----(9)

-65-6565

----22

94,252----سایر

)مبالغ به میلیون ریال(

طلب  )بدهی(

عمران مسکن سازان غرب

شرکت های همگروه

)مبالغ به میلیون ریال(

شرکت های همگروه

جمع

مانده حساب های اشخاص وابسته در تاریخ صورت وضعیت مالی به شرح زیر تفکیک می شود:

نام شخص وابستهشـــــــــــرح

مشمول 129نوع وابستگینام شخص وابستهشـــــــــــرح
شرکت های گروه

فروش واحد

بانک اقتصاد نوین

سرمایه گذاری ساختمان ایران

شرکت تامين مسکن نوین

شرکت تامين مسکن جوانان
سرمایه گذاری ساختمان نوین

 پشتيبان ایجاد ساختمان
 تدبير و نوسازی ساختمان کيش

تامين مسکن نوید ایرانيان

سرمایه گذاری توسعه و عمران کرمان
ساختمان و توسعه فن آوری
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 توضیح:

ساختمان ایران و برخی  یگذارهیسرما یهاشرکتگروه عمدتاً با  31/06/1403معاملات با اشخاص وابسته طی سال مالی منتهی به 

در انجام معاملات  نفعیذبدون حضور مدیر  قانون تجارت 129وابسته در روال عادی عملیات شرکت و با رعایت ماده  یهاشرکتاز 

 صورت پذیرفته است.که مورد تائید کمیته حسابرسی نیز قرار گرفته 

 %100، عدم تکمیل در خصوص فروش (ساختمان ایران یگذارهیسرماشرکت )دلیل انجام معاملات با اشخاص وابسته  نیترعمده

. به همین منظور و باشدیم هاآنبرآورد زمان دقیق تکمیل و تحویل واحدهای ساختمانی به خریداران پروژه و همچنین عدم امکان 

جهت پرداخت مانده بدهی به پیمانکاران قبلی پروژه ظفر و پروژه نگین  ربطیذبه علت فرجه زمانی محدودی که مرجع قضائی 

وجه تعهدات یاد شده فروش املاک مزبور به شرکت هلدینگ سرمایه گذاری  نیتأمگزینه برای  نیترعیسر پردیس تعیین نموده بود

 ت می باشد، بوده است.متعلق به این شرک بخش قابل توجهی از واحدهای ساختمانی پروژه ظفر ساختمان ایران که

 پایداری شرکتیگزارش  -4-4

اهم  ،یداریپا یابعاد گزارشگر یبر افشا یمبن یشرکت تیدستورالعمل حاکم 40مفاد فصل شش موضوع ماده  یخصوص اجرا در

 باشد: یم لیانجام شده به شرح ذ یطیمح ستیو ز یاقتصاد ،یشرکت در رابطه با ابعاد اجتماع نیاقدامات ا

 ی، اقتصادی و زیست محیطیاجتماعی ها تیگزارش اقدامات انجام شده در خصوص مسئول -1-4-4

 :یبعد اجتماعالف( 

 یاهدوره یربط، برگزار یبه مراجع ذ یو عوارض قانون مهیحق ب ات،یپرداخت به موقع مال ر؛ینظ یاقدامات یرابطه با ابعاد اجتماع در

 کارکنان صورت گرفته است. یلیتکم مهیپرداخت ب نیکارکنان شرکت و همچن یبرا یمهارت یآموزش

 :یاقتصاد بعد (ب

گذاری به شرکت سرمایه مجتمع مجد مشهددر  اداریواحد  یکفروش  لیاست که به دل حیلازم به توض ،یرابطه با ابعاد اقتصاد در

میلیون ریال حاصل گردیده است. به همین  35،000ساختمان ایران به قیمت کارشناسی طی سال مالی جاری درآمدی بالغ بر 

میلیون سهم از مجموع سهام بانک اقتصاد نوین می باشد و با عنایت به  1،508منظور و با توجه به این که شرکت مالک بیش از 

ردیده شناسهایی و ثبت گهمیلیون ریال  129،939مبلغ ریال درآمد غیرعملیاتی قریب به  82تصویب سود نقدی به ازای هر سهم 

میلیون ریال و به  145،589خالصی بالغ بر  زیان 31/06/1403است. به این ترتیب شرکت برای پایان سال مالی منتهی به تاری  

 ریال شناسایی نموده است. 54ازای هر سهم 

 :یطیمح ستیز بعدج( 

مشارکت  مباشرت و ،یشرکت که طراح نیا یاصل تیاست که با توجه به موضوع فعال حیلازم به توض ،یطیمح ستیرابطه با ابعاد ز در

و  ینظام مهندس یاستانداردها ر،یلازم الاجراء نظ یاستانداردها تیاست همواره رعا یو تجار یادار ،یمسکون یمجتمع ها جادیدر ا

 ،یساختمان یپسماندها تیریاز جمله، مد یساختمان یها تیشهروندان در حوزه فعال یبرا یمنیو حفظ ا رانهیشگیاقدامات پ ریسا

ریزی، مطالعات بوم شناسی و کاهش و جلوگیری از تولید آلودگی شامل، در نظر گرفتن ملاحظات زیست محیطی در زمان برنامه

 مصالح مناسب، کاهش تولید نخاله، بازیافت و کاربرد مجدد انتخاباقلیمی و توجه به فرهنگ و شیوه معیشت در فاز طراحی پروژه و 

 یها یاز انتشار آلودگ یریمحل دفن مناسب و سایر اقدامات اصلاحی در فاز اجرای پروژه های عمرانی و جلوگنخاله ها، انتخاب 

کارگاه  20/03/1402همچنین از آن جا که شرکت در تاری   همواره مورد توجه و امعان نظر شرکت قرار گرفته است. یطیمح ستیز
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تحویل گرفته است، به منظور صیانت و  (شرکت رکیندژ)مانکار قبلی آن واحدی مسکونی در حال ساخت ظفر را از پی 120پروژه 

حفاظت از کلیت پروژه و اجتناب از وقوع خسارت و زیان مبادرت به پوشش بیمه ای مسئولیت مدنی کارفرما در قبال کارکنان و بیمه 

جهت اجرای عملیات ساختمانی به منظور  آتش سوزی این پروژه نموده است. قدر مسلم شرکت پس از انتخاب پیمانکار واجد شرایط

 تکمیل و ساخت باقی مانده پروژه ظفر متعاقباً نیز مبادرت به پوشش بیمه ای تمام خطر پیمانکاران خواهد نمود.

 د( عام المنفعه

های اجتماعی در سال مالی جاری هیچگونه های عام المنفعه و هرگونه پرداخت در راستای مسئولیتشرکت در رابطه با بعد کمک

 فعالیتی نداشته است. 

 سال گذشته اقدامات انجام شده در خصوص تکالیف مجمع -4-5

 بند گزارش 
حسابرس مستقل / 

 بازرس قانونی
 نتایج اقدامات اقدامات انجام شده تکلیف مجمع

گزارش  2بند 

 حسابرس 

های لازم و مکرر مقرر گردید پیگیری

هیأت مدیره انجام و گزارش اقدامات توسط 

-به صورت دو ماه یکبار به شرکت سرمایه

گذاری ساختمان ایران ارائه شود. همچنین 

پس از نهایی شدن اقدامات، افشای .

 مربوطه در سامانه کدال صورت پذیرد. 

  

گزارش  3-1بند 

حسابرس 

مستقل و بازرس 

 قانونی

یریگیپمجمع تکلیف نمود با توجه به 

ی مکرر و اقدامات فنی و حقوقی ها

صورت گرفته جهت تحویل پروژه ظفر 

مجمع ضمن تشکر از اقدامات 

، خواسته سهامداران مبنی بر شدهانجام

ی جهت بندزمانارائه گزارش برنامه 

تکمیل پروژه حداکثر تا پایان بهمن 

ی گذارهیسرمابه هلدینگ  1402سال 

و از طرف  طرفکیازساختمان ایران 

تعیین تکلیف وضعیت نهایی دیگر 

پیمانکار سابق پروژه )شرکت رکیندژ( 

با رعایت صرفه و صلاح حداکثری 

و منافع سهامداران کلیه اقدامات لازم 

ی را انجام، نتیجه اقدامات را در کاف

 گذاریپایان هر ماه به هلدینگ سرمایه

 ساختمان ایران ارائه نمایند.

شرکت و  نیمابیف نامهتوافقانعقاد 

پیمانکار قبلی پروژه ظفر شرکت 

که در  20/03/1402در تاری   رکیندژ

میلیارد ریال  200دریافت مبلغ  ازای

پروژه ظفر را تحویل شرکت داد و 

مقرر گردید هیأت کارشناسی پنج 

نفره منتخب شرکت، پیمانکار و 

دادگاه موارد مورد اختلاف طرفین را 

 هایسیررسیدگی نموده و نتیجه بر

هت صدور رأی نهائی به خود را ج

دادگاه مربوطه گزارش نماید. گزارش 

مزبور تهیه و ارائه گردیده و توسط 

 شرکت در حال بررسی است.

محاسبه مطالبات  یدعو زیدر حال حاضر ن

ه ب مانکاریپ یاز سو هیتأد ریو خسارت تاخ

 یم یدگیرس انیشرکت در جر نیا تیطرف

 ئتیموضوع در ه نیاکنون ا کنیباشد. ل

حت ت یدادگستر ینفره کارشناسان رسم7

قرارداد  یط باشد. یو ارائه نظر م یبررس

 22/08/1403 مورخ 106/03/1ق/ شماره

 لیساخت و تکم مانیپ تیریمد نهیهز

ماه( به مبلغ 18پروژه  فوق )به مدت 

 نیبه شرکت تام الیر ونیلیم 303،255

مسکن جوانان )شرکت هم گروه( محول 

 دیتائ  یشده که شرکت مزبور تا تار

و  لیکارگاه را تحو یمال یهاصورت

نموده است.  وعساخت را شر اتیعمل

 یمال یصورت ها دیتائ  یتا تار نیهمچن

ابق س مانکاریپ هیشرکت عل تیشکا جینتا

( و متقابلاً شرکت مذکور ندژی)شرکت رک

 شرکت نوسا مشخص نشده است. هیعل
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 بند گزارش 
حسابرس مستقل / 

 بازرس قانونی

 نتایج اقدامات شدهانجاماقدامات  تکلیف مجمع

، 3-2بندهای 

 15و  5-3

گزارش 

حسابرس 

بازرس  مستقل و

 قانونی

با توجه به گزارش و توضیحات 

هیأت مدیره مبنی بر اخذ پایانکار 

پروژه الهیه، ضمن قدردانی مجمع 

، تکلیف نمود شدهانجاماز اقدامات 

گزارش برنامه زمانی مشخص جهت 

نهایی شدن تعهدات شرکت از بابت 

 و هاپروژهانتقال سند به خریداران 

را در  شدهانجامنتیجه اقدامات 

به هلدینگ  پایان هر ماه

ی ساختمان ایران گذارهیسرما

گزاش نموده، ضمن اینکه حداکثر 

تا قبل از سال مالی منتهی به 

برنامه عملیاتی  31/06/1403

هیأت مدیره جهت تعهدات انتقال 

ی کلیه مالکین پروژه فوق سند برا

 انجام شود.

و  انکاریعلاوه بر صدور پا

 یجلسات ،یکیصورتمجلس تفک

ا ب ییقدرالسهم نها نییجهت تع

استان  یاداره کل راه و شهرساز

 .دیگرد لیتهران تشک

 یدر حال حاضر حسب اظهارنامه ارسال

 یپروژه مراتب معرف نیا دارانیبه خر

سهم  دارانینفر از خر 13تعداد 

کل و دفترخانه جهت  دارهشرکت، به ا

 یدر حال انجام م یسند رسم میتنظ

 .باشد
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 بند گزارش 
حسابرس مستقل / 

 بازرس قانونی

 نتایج اقدامات شدهانجاماقدامات  تکلیف مجمع

گزارش  3-3بند 

حسابرس 

بازرس  مستقل و

 قانونی

مجمع، هیأت مدیره شرکت را 

مکلف نمود گزارش اقدامات 

حقوقی و فنی جهت تحویل کارگاه 

 صورتبهپروژه نگین پردیس را 

ی گذارهیسرماماهانه به شرکت 

ساختمان ایران )سهامدار عمده( 

تعیین  در صورتارائه نماید و 

و تحویل پروژه  موضوعتکلیف 

مراتب فوراً در سامانه کدال 

ی گردد. ضمن اینکه رساناطلاع

هیأت مدیره برنامه عملیاتی خود را 

جهت تکمیل و تحویل واحدها 

حداکثر دو ماه پس از تحویل پروژه 

از شرکت پیمانکار به شرکت 

ی ساختمان ایران کتباً گذارهیرماس

 اعلام نماید.

در کمیته  برگزارشدهدر آخرین جلسه 

های ناتمام سازمان تعیین تکلیف پروژه

 ملی زمین و مسکن توافق جهت تهاتر

طلب این شرکت از شرکت عمران شهر 

جدید پردیس با بدهی این شرکت به 

سازمان ملی زمین و مسکن با توجه به 

رابطه مالی میان سازمان ملی زمین و 

مسکن و شرکت عمران شهر جدید 

ا هجمله توقیف بلوکپردیس با موانعی از 

توسط پیمانکار پروژه نگین پردیس 

غییر ن تتلاشگر و همچنی آتروپاتنشرکت 

مواجه شد.  ادشدهیمدیریت در شرکت 

پس از حل اختلاف با  موردنظرموارد 

 تلاشگر و رفع توقیفی از آتروپاتنشرکت 

ساختمانی پروژه نگین پردیس  هایبلوک

 خواهد بود.  یریگیپقابل مجدداً

 یموجود در پرونده و ابهامات جار اناتیبا توجه به سوء جر

در خصوص محاسبه محکوم به و  هیکارشناسان اول هیدر نظر

 اردیلیم 75و بدون در نظر گرفتن مبلغ  هیتاد ریخسارات تاخ

 آن به نفع فیشرکت و توق یپرداخت یخسارت احتمال الیر

و  میترمبه منظور  دیجد یتیریشرکت آتروپاتن، در سال مد

در پرداخت اصل و خسارات مربوط به  یکاهش حداکثر

متعهد و کارآزموده اقدام  لیمحکوم به نسبت به انتخاب وک

 زانیم یابیمستمر جهت ارجاع موضوع ارز یها یریگیو پ

صورت  یدادگستر یمحکوم به، به کارشناس رسم قیدق

احکام پرونده جهت  یبا موافقت اجرا هیو النها رفتیپذ

سر )ک شانیو ا دینفره ارجاع گرد کی یبه کارشناس یابیارز

و  یپرداخت یخسارت احتمال الیر اردیلیم 75با مبلغ 

آن ( نظر خود را اعلام نمود. که با  ریمحاسبه خسهارت تهأخ

 شانیسه نفره ارجاع و ا یکارشناس أتیبه ه مانکار،یاعتراض پ

  یدر تار یبا اذعان به استهلاک کامل اصل بده زین

که  یو در حال طیشرا نیاعلام نظر نمود. در ا 08/11/1399

شرکت نوسا موظف به پرداخت  مانکاریبه موجب نظر پ

 دیباشد لذا تلاش گرد یم 1402تا سال  هیتاد ریخسارت تاخ

 احکام قبل از یاجرا یکه قاض یفرصت نیبا استفاده از  آخر

 نیه طرفب ییبه نشست قضا فیتکل نییاحاله پرونده جهت تع

 05/06/1402  ینمود، در تار تیسازش و مصالحه عنا جهت

و  لیاحهکام تشک یاجههرا یدر محهل دفتر قاض یجلسه ا

 یو قاض نیبا امضاء طرف ""صلح و سازش""صهورت جهلسه 

آن شرکت نوسا خود را  یکه ط دیگرد میاحکام تنظ یاجرا

به حساب شرکت  الیر اردیلیم 350متعهد به پرداخت مبلغ 

 کارگاه دانست لیدر ازاء مختومه شدن پرونده و تحو نآتروپات

 حینسبت به مختومه نمودن پرونده تصر زیتروپاتن نو شرکت آ

 4و دادرس شعبه  یدعو نیطرف یو صورتجلسه به امضا

وجه مبلغ  زیرو اخطار وار نی. از ادیرس زیاحکام ن یاجرا

 زیبر وار یمبن 08/06/1402  یصورتجلسه سازش در تار

 . پسدیبه شرکت نوسا ابلاغ گرد 11/06/1402  یوجه تا تار

چند  یمذاکرات تلفن یشرکت نوسا ط هیابلاغ نیا افتیاز در

 زیباره با شرکت آتروپاتن درخواست شناسه شبا جهت وار

 مختلف از یشرکت مذکور هر بار با بهانه ها کنیوجه نمود ل

حساب از ارائه شناسه شبا اجتناب نمود.  یجمله مسدود

احکام موضوع عدم  یشرکت نوسا با مراجعه به اجرا ملاجر

را مطرح نمود و بنا به نظر  مانکاریپ یاسه شبا از سوارائه شن

احکام مقرر شد پس از ابلاغ شناسه شبا  یشعبه محترم اجرا

وم مبلغ محک زیشرکت، مراتب وار نیبه ا یصندوق دادگستر

 غپس از ابلا تاًی. نهاردیبه توسط شرکت نوسا صورت پذ

  یشرکت در تار نیا 18/07/1402  یدر تار زیشناسه وار

به حساب صندوق مذکور مبلغ  زینسبت به وار 19/07/1402

 یا حهیرا به انضمام لا یزیوار شیاقدام نمود و ف یدادگستر

  یداد. در تار لیتحو یاحکام مدن یبه شعبه اجرا

شد.  زیوار مانکاریحساب دادگاه به حساب پ از 12/08/1403

واحد  108مانده به تعداد  یسه بلوک باق لیتحو نیچنهم

ن شرکت آتروپات سیپرد نیپروژه نگ مانکاریاز پ یمسکون

 .است یریگیدر حال پ یمرجع قضائ قیتلاشگر از طر
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 بند گزارش 
حسابرس مستقل / 

 بازرس قانونی

 نتایج اقدامات شدهانجاماقدامات  تکلیف مجمع

گزارش  4بند 

 وحسابرس مستقل 

 بازرس قانونی

هیأت مدیره در اسرع   مقرر گردید

وقت نسبت به تعیین تکلیف کلیه 

های مالیاتی شرکت اقدام پرونده

نموده و نتیجه اقدامات را حداکثر تا 

 به شرکت28/12/1402

 ارائهی ساختمان ایران گذارهیسرما

 نماید.

ی متعدد از هایریگیپبا توجه به 

 متأسفانهسازمان امور مالیاتی 

 هایپرونده مالیاتی عملکرد سال

این  1382و  1380، 1379

شرکت نهایی و قطعی نشده و 

طبق ادعای آن سازمان، مدارک 

ها در دسترس نبوده و آن سال

باشد. اظهار نظر نیز نمیقابل

بنابراین با استفاده از مشاور 

 یگروهمالیاتی و همکاری درون

نسبت به حل موضوع اقدام 

شرکت بابت  گردیده و همچنین

و  1391 یهامالیات عملکرد سال

اعتراض نموده است که  1392

تاکنون نتیجه آن مشخص 

 نگردیده است. 

 1398عملکرد سال  اتیمال

قانون  77و  59موضوع مواد 

و  یقطع میمستق یها اتیمال

در  کنیشده است ل هیتسو

عملکرد موضوع  اتیخصوص مال

 یها اتیقانون مال 105ماده 

با توجه به محاسبه و  میمستق

 اتیالحساب مال یپرداخت عل

ساخت املاک پروژه آسمان ونک 

 جببه مو 1392مبلغ آن در سال 

نظر، محاسبه  دیتجد أتیه یرأ

در  یاتیمجدد توسط حوزه مال

مورد اعتراض  18/12/1399  یتار

 لیرغم تشک یقرار گرفته که عل

  یدر تار یدگیجلسه رس

 نیا جهیتا کنون نت 08/08/1402

 هدیجلسه به شرکت ابلاغ نگرد

 .است

متعدد از سازمان  یهایریگیپبا توجه به 

پرونده مالیاتی  متأسفانهامور مالیاتی 

و  1380، 1379 هایعملکرد سال

این شرکت نهایی و قطعی نشده  1382

و طبق ادعای آن سازمان، مدارک آن 

 اظهارقابلدر دسترس نبوده و  هاسال

باشد. بنابراین با استفاده از نظر نیز نمی

 یگروهدرونمشاور مالیاتی و همکاری 

نسبت به حل موضوع اقدام گردیده و 

همچنین شرکت بابت مالیات عملکرد 

اعتراض نموده  1392و  1391 یهاسال

است که تاکنون نتیجه آن مشخص 

 نگردیده است. 

خصوص مالیات عملکرد سال در 

ائه لایحه اعتراضی تنظیم و ار 1398

گردید لیکن نتیجه جلسه هیأت حل 

اختلاف بدوی مالیاتی به تاری  

هنوز ابلاغ نگردیده  08/08/1402

 است.
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 بند گزارش 
حسابرس مستقل / 

 بازرس قانونی

 نتایج اقدامات شدهانجاماقدامات  تکلیف مجمع

گزارش  7بند 

حسابرس 

و بازرس مستقل 

 قانونی

راجع به پروژه آفتاب تبریز ضمن 

مقرر  شدهانجامتشکر از اقدامات 

نمود تسریع در نتیجه اقدامات فوق 

یریگیپرا با قید فوری نسبت به 

ی بعدی در اولین جلسه هیأت ها

 بعد اقداماتمدیره مطرح و گزارش 

به  بارکمجمع را هر دو ماه ی نیا از

ی ساختمان گذارهیسرماشرکت 

 مایند. ایران ارائه ن

 انجام گردید. 

 
 

گزارش  11بند 

 وحسابرس مستقل 

 بازرس قانونی

مجمع ضمن تأکید بر رعایت الزامات و 

مقررات قانونی، در ارتباط با تکالیف 

مقرر در مجمع عمومی عادی صاحبان 

سهام سال گذشته مبنی بر انجام 

حسابرسی ویژه، مجدداً تأکید و تکلیف 

ی حقوقی و وکلای هاپروندهنمود که 

و  هاپرداختراجع به  هاآنمربوطه 

ی هاسالطی  نامتعارفقراردادهای 

توسط کارشناسان  1400تا  1395

رسمی دادگستری و یا از طریق 

حسابرسی ویژه به تشخیص هیأت 

مدیره حداکثر ظرف مدت سه ماه 

انجام و نتایج آن را به شرکت 

ی ساختمان ایران ارائه گذارهیسرما

 د. نماین
 

ی ذاتی هاتیمحدودبا توجه به 

انجام حسابرسی ویژه در خصوص 

به  شدهپرداختی هاالوکالهحق

 حسابرسی وکلای شرکت، کمیته

پیشنهاد نمود موضوع  شرکت

توسط هیأت مدیره محترم با 

رعایت صرفه و صلاح شرکت و 

گزارش  کهنیتأکید و توجه به ا

 ستیبایم کنندهیدگیمرجع رس

موردقبول دستگاه قضائی باشد، 

 شود. یریگمیبررسی و تصم

مقرر گردید اقدامات و هماهنگی لازم 

ویژه توسط  جهت انجام حسابرسی

 حسابرسیداخلی و کمیته  حسابرسی

شرکت صورت پذیرد. در این خصوص 

جلسه کمیته در سومین صورت

مورخ  03/1402به شماره  حسابرسی

با » پیشنهاد گردید  17/03/1402

ذاتی انجام  یهاتیتوجه به محدود

ویژه در خصوص  حسابرسی

 وکلایشده به پرداخت یهاالوکالهحق

شرکت، موضوع توسط هیأت مدیره 

محترم با رعایت صرفه و صلاح شرکت 

 گزارش مرجع کهنیو تأکید و توجه به ا

موردقبول  ستیبایم کنندهیدگیرس

باشد، بررسی و  قضائیدستگاه 

 «.شود  یریگمیتصم
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 بند گزارش 
حسابرس مستقل / 

 بازرس قانونی

 نتایج اقدامات شدهانجاماقدامات  تکلیف مجمع

گزارش  12بند 

حسابرس 

و بازرس مستقل 

 قانونی

مجمع مقرر نمود اقدامات 

وصول  در خصوص شدهانجام

مطالبات ضمن تهیه جدول سنی 

بدهکاران، سال ایجاد، نام پروژه و 

نام خریدار یا فروشنده یا پیمانکار 

و علت ایجاد بدهی و اقدامات 

جهت وصول یا تعیین  شدهانجام

 به بارکرا هر دو ماه ی هاآنتکلیف 

ی ساختمان گذارهیسرماشرکت 

 ایران ارائه گردد.

و اقدامات  هایریگیپنتیجه 

ی هاپروژهدر خصوص  شدهانجام

ظفر، نگین پردیس، آفتاب و 

 طورهباندیشه تبریز و پروژه کیش 

ساختمان ایران  مداوم به هلدینگ

 گزارش گردیده است.

بخش عمده مطالبات سنواتی شرکت 

درصد از مبلغ قرارداد  5در ارتباط با 

 5بابت تحویل واحدهای ساختمانی و 

اد نیز بابت صدور درصد مبلغ قرارد

اسناد مالکیت از خریداران واحدهای 

ی ظفر، آفتاب هاپروژهساختمانی 

 .باشدمیو آسمان ونک  تبریز، الهیه

 بدهکارانهمچنین جدول تجزیه سنی 

خلاصه مذاکرات مجمع  8موضوع بند 

تهیه و قبلاً به هیأت  ادیعهه عمههومی

 مدیره شرکت ارائه گردیده است.

حقوقی لازم در  یهایریگیضمناً پ

راکد و رفع موانع  هایپروژهخصوص 

حقوقی موجود ضمن طرح موضوعات 

مزبور در جلسات هیأت مدیره شرکت 

. باشدیدر حال انجام و اجرا م

حقوقی مطروحه در  دعاویوفصل حل

ظفر و نگین  یهاخصوص پروژه

 پردیس در همین راستا بوده است.

و  16بندهای 

گزارش  18

حسابرس 

و بازرس مستقل 

 قانونی

مجمع ضمن تأکید بر رعایت 

وسط  شدهوضع مقرراتضوابط و 

سازمان بورس و اوراق بهادار و مفاد 

دستورالعمل حاکمیت شرکتی 

توسط هیأت مدیره، انجام ترتیبات 

در سال  هاآنلازم جهت رعایت 

ی آتی را تکلیف هاسالمالی بعد و 

 نمود. 

  

 شرکت یهاپروژهو وضعیت  راهبردی یهابرنامهتشریح  -4-6

 قرار داده است: مدنظرآینده  یهاسالهیأت مدیره اهداف و راهبردهای ذیل را برای سال مالی آتی و 

نبوده و دسترسی  بلندمدت هاآنساختمانی اداری/ تجاری/ مسکونی جدید که دوره اجرای  یهاپروژهجهت اجرای  یزیربرنامه (1

باشد از طریق مشارکت با بخش خصوصی و دولتی از جمله اجرای پروژه از محل  مدتکوتاه موردنظربه برگشت سرمایه و بازده 

مطالبات از شرکت عمران شهر جدید پردیس و تهاتر زمین، انعقاد قرارداد های مشارکت جدید با سازمان ملی زمین و مسکن و 

 استان های کشور و همچنین انعقاد قرارداد های مشارکت جدید با سایر اشخاص. ادارات کل آن در سایر
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 تأمین منابع مالی لازم از طریق پیش فروش متری و صندوق های سرمایه گذاری ساختمان در اجرای پروژه ها. (2

ای خصوصاً در شرکت های  سرمایه گذاری در پروژه ها در مرحله اول اجراء بر اساس انجام مطالعات مکانی و اقتصادی و منطقه (3

 ساختمانی موفق پذیرفته شده در سازمان بورس و اوراق بهادار.

ارائه دانش فنی و مهندسی به اشخاص فعال در بخش صنعت ساختمان و حضور بیشتر و موثر در بازار سرمایه به قصد کسب  (4

 درآمد مازاد بر فعالیت اصلی شرکت با بازده کوتاه مدت.

 سازمانی شرکت به منظور امکان اجرائی نمودن اهداف مورد اشاره در بالا. اصلاح ساختار مالی و (5

 افزایش سرمایه شرکت در راستای تامین منابع مالی لازم جهت اجرائی نمودن پروژه کیش پس از انعقاد قرارداد جدید. (6

شرکت به منظور فراهم ساختن ایجاد و فعال نمودن بخش سرمایه گذاری در سهام شرکت های سرمایه پذیر در ساختار سازمانی  (7

 زمینه افزایش سود غیر عملیاتی.

در راستای اصلاح ساختار مالی و اثرگذاری بر عملکرد شرکت اهداف اعلام شده در گزارش فعالیت و عملکرد هیأت مدیره مربوط به 

 باشد:به شرح موارد ذیل از اهمیت ویژه و خاصی برخوردار می 31/06/1403سال مالی منتهی به 

 انعقاد قرارداد با سازمان منطقه آزاد کیش پیرو توافقات و مذاکره های انجام شده اخیر. (أ

 خصوص سایر پروژه ها. نهائی شدن توافقات با سازمان ملی زمین و مسکن در (ب

جلوگیری از تحمیل هزینه های بیشتر در صورت کسب رأی به نفع شرکت در دعاوی مطروحه با شرکت آتروپاتن تلاشگر،  (ج

 کار پروژه نگین پردیس.پیمان

 افزایش سرمایه شرکت از محل آورده نقدی سهامداران در راستای تامین منابع مالی لازم جهت اجرای پروژه کیش. (د

هرگونه تغییر در اهداف و برنامه های پیش بینی شده در شرایط فعلی که اثرات منفی بر اقدامات و پیگیری های در جریان  (ه

 شرکت و حقوق صاحبان سهام نخواهد بود.داشته باشد، در جهت منافع 

های اضافی بر شرکت جلوگیری و در موارد دیگر تحقق و نهایی شدن آن ها های یاد شده در مواردی از تحمیل هزینهاهداف و برنامه

لذا مدیریت گردد، باعث اصلاح و بهبود ساختار مالی شرکت و در مواردی نیز موجب تأمین منابع مالی در جهت ایفاء تعهدات می

های جدید و افزایش و توسعه فعالیت شرکت در شرکت اعتقاد دارد در صورت به سرانجام رسیدن اهداف مذکور، امکان تعریف پروژه

 آینده بر اساس تبیین اهداف جدید نسبت به گذشته از شرایط بهتر و مناسب تری برخوردار خواهد بود.
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تعدادتعدادکلمساحت بنای مساحت بنای تاریخ خاتمه تاریخ آغازمساحت 

ملاحظات انتقال واحدهای واحدهای مفیدکل عملیات عملیات عرصه

یافته سهم نوسااحداث شده (مترمربع)(مترمربع)ساختمانی ساختمانی (مترمربع)

1
مسـکونی   مهر 

پردیس
تعداد 1،050 واحدمسکونی به بنیاد تعاون ناجا و تعداد 60 واحد به پیمانکاران پروژه واگذارشده و در مرحله اخذ مجوزهای لازم جهت صدور پایان کار پروژه می باشد.1,050-148,81662,1891,1101,050در حال اخذ پایان کار450,00013821391

2
مسکونی نگین 

پردیس
54,10013821393

 19بلوک اتمام یافته و 3

بلوک نیمه تمام
86,28062,039636528-528

تعداد 504 واحدمسکونی به بنیاد تعاون ناجا و 14 واحد به اداره کل راه و شهرسازی استان تهران و 10 واحد به اشخاص ثالث واگذارشده و 108 واحد در 3 بلوک به صورت نیمه تمام با 50 درصد پیشرفت فیزیکی در 

اختیار پیمانکار شرکت آتروپاتن تلاشگر قراردارد که بدلیل اختلافات حقوقی از تحویل آن ها خودداری نموده و از سوی شرکت نوسا در مرحله تقاضای اعاده دادرسی می باشد. اقدامات جهت اخذ پایان کار 19 بلوک اتمام 

یافته و تحویل شده در جریان است.

3
مجتمع چند 

منظوره کیش
-----عملیاتی نشده --463,687

ان منطقه  فاد توافق نامه مورخ 1399/05/05 در خصوص اعلام بهای زمین و هزینه پروانه ساختمانی، علیرغم پیگیری ها و برگزاری جلسات متعدد با مدیران سازم ان منطقه آزادکیش نسبت به م با توجه به عدم ایفای تعهدات از سوی سازم

ر بنای ساختمان ها 288،548 متر مربع و محوطه سازی نیز 389،083 متر مربع و در مجموع 677،631 متر مربع بوده است. آزاد کیش تاکنون توافق نامه و قرارداد چدید منعقد نگردیده است. زی

4
مسکونی پردیسان 

الهیه
شرکت مجوزهای آتش نشانی و استاندارد آسانسورها و تأییدیه نظام مهندسی و پایان کار پروژه دریافت شده است و در حال انتقال سند به نام ذینفعان می باشد.26-18,33011,9495426در حال اخذ پایان کار2,54013811391

5
مسکونی آفتاب 

تبریز
85,26658,821283692643در حال انتقال اسناد26,00013801391

فاد قرارداد فی مابین در اختیار اداره کل راه و شهرسازی استان آذربایجان شرقی به عنوان شریک  قرا ر گرفت لیکن بدلیل اختلاف اداره کل با شرکت در رابطه با 400 متر مربع  اسناد مالکیت تک برگی در سال 1398 اخذ گردیده و طبق م

واحد تجاری و مازاد ساخته شده  از انتقال اسناد مالکیت به نام خریداران خودداری نموده که پیرو اعتراض شرکت و خریداران از طرف معاونت قضایی رسیدگی و پیشگیری از جرائم دادگستری کل تبریز، اداره کل راه و شهرسازی استان 

آذربایجان شرقی موظف به انتقال اسناد مالکیت به نفع ذینفعان گردیده است. اخیراً نیز هیأت کارشناسی در صدد صدور رأی جهت تعیین قدرالسهم طرفین از اضافه بنای ساخته شده می باشد.

91-36,81622,61912091نیمه تمام-5,1601382مسکونی ظفر6

در تاری  1402/3/20 ضمن توافق و پرداخت مبلغ 200 میلیارد ریال در وجه پیمانکار پروژه شرکت رکیندژ کارگاه پروژه ظفر تحویل شرکت گردید 

و مقرر گردید حل و فصل سایر اختلافات توسط هیات کارشناسی 5 نفره منتخب بررسی و به مرجع قضائی ذی ربط جهت تصمیم گیری نهائی 

گزارش گردد.

21,65018,8041923800اتمام یافته 23,81113831389مسکونی بم7

پروژه مسکونی بم با مشارکت اداره کل راه و شهرسازی استان کرمان با قدرالسهم 80 درصد اداره کل و 20 درصد شرکت نوسا احداث گردیده و بر اساس توافق به عمل آمده در سال 1394، بیست درصد قدرالسهم شرکت 

نوسا بر اساس کارشناسی انجام شده به اداره کل مذکور واگذار و به میزان ارزش کارشناسی از قدرالسهم اداره کل راه و شهرسازی استان تهران در پروژه ظفر کسر گردیده است. توضیحات لازم در گزارش فعالیت هیأت 

مدیره به تفصیل ارائه گردیده است.

8
اداری/تجاری 

آسمان ونک
94-23,62810,86719294در حال اخذ پایان کار1,66613801383

پروژه با مشارکت شهرداری منطقه 3 احداث گردیده و در مرحله دریافت مجوزهای آتش نشانی و استاندارد آسانسورها به منظور اخذ پایان کار واحدهای تجاری و مسکونی 

احداث شده می باشد.

9
تجاری و مسکونی 

یوسف آباد
انتقال اسناد مالکیت در جریان می باشد7,5753,8283518144در حال انتقال اسناد53713791381

10
مسکونی دستواره 

شوش
اقدامات در جهت انتقال سند واحدهای باقی مانده در جریان می باشد. 22,26619,1583201601528در حال انتقال اسناد16,52013761381

11
مسکونی اندیشه 

تیریز
اقدامات در جهت انتقال سند سایر واحدها در جریان می باشد.43,27232,92034712810523در حال انتقال اسناد21,65213801387

12
مسکونی پاسارگاد 

کیش
اقدامات در جهت انتقال سند واحدهای باقی مانده در جریان می باشد. 22,03315,0192131121093در حال انتقال اسناد10,18413801386

--------688,5701381لواسان13

پروژه بامشارکت اداره کل راه و شهرسازی استان تهران بموجب قرارداد درسال 1375 باقدرالسهم 51/67 درصد اداره کل و 48/33 درصد سهم شرکت نوسا در 68 هکتار زمین درلواسان آغاز و 14/3 هکتار آن تسطیح 

باتوجه به ادعای ستاداجرایی فرمان امام نسبت به زمین 68 هکتاری و صدور رأی دادگاه بنفع ستاداجرایی درسال 1398، توافق شد کارکردشرکت درقطعه 68 هکتاری توسط  وآماده سازی و قطعه بندی گردیده است. 

هیأت کارشناسان محاسبه و بعنوان مطالبات شرکت نوسا منظورگردد.

جدول وضعیت پروژه های شرکت نوسازی و ساختمان تهران )سهامی عام( تا تاریخ 1402/06/31
تعداد سند

باقیمانده 
وضعیت پروژهنام پروژهردیف
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 پردیس مهر پروژه
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 صات فنی پروژه:مشخ

 شناسنامه پروژه

 پردیسشهرک مهر  نام پروژه 1

 4شهر جدید پردیس، فاز یک، محله  ءاجرامحل  2

 هکتار 45حدود  )فاز اول(مساحت زمین  3

 1382سال  تاری  شروع پروژه 4

 مشارکتی ءاجرانوع  5

 مپتا -مشاور کاوش راه  - مهندسین مشاور شارمند ینمشاور 6

 مربع متر 148،816 کل یبنا ریزمساحت  7

 مربع متر 111،835 بنای مفید مساحت زیر 8

 طبقه 14الی  5 تعداد طبقات 9

 بلوک ساختمانی 44در  واحد 1،110 تعداد واحدها 10

 مربع متر 120الی  70 متراژ واحدها 11

 مسکونی نوع کاربری 12

 بتنی نوع اسکلت 13

 سیمان نوع نما 14

 پکیج _کولر  تأسیسات سرمایش و گرمایش 15
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 مهر پردیس: پروژه

 45هکتار از زمینی به مساحت  6 در حدود 1382مشارکتی در سال  صورتبهقرارداد پروژه مهر پردیس با شرکت عمران شهر جدید پردیس 

 ی مسکونی منعقد گردیده است.واحدهای و احداث سازآمادههکتار با موضوع 

 فروششیپو موافقت شرکت عمران شهر جدید پردیس، احداث هزار واحد آپارتمانی و  1385سال  ماهیدطی قراردادی با بنیاد تعاون ناجا در 

 واحد دیگر به آن اضافه گردید. 50ی ا هیالحاققرار گرفت و طی  توافق مورد هاآن

 از و در تاری  تحریر این گزارشء سازنده آغشرکااز طریق انعقاد قرارداد با  1383واحد( از سال  1،110بلوک )شامل  44عملیات اجرائی ساخت 

 انبوهبلوک( به موسسه  42شههده )در  روشههفشیپواحههد مسکونی  1050درصد پیشرفت فیزیکی داشته است و کل  5/91متوسط  طور به

است  ذکرانیشا تحویل گردیده است. 27/09/1391تحویل قطعی مورخ  جلسهصورت موجببهسبز اندیشان )متعلق به بنیاد تعاون ناجا(  سازان

، پروژه در شرایط فعلی و با پیشرفت فیزیکی یاد شده در بالا تحویل موسسه اشاره موردتنظیمی  جلسهصورتو  آمدهعملبهبر اساس تفاهم 

 2شت. تعهدی در قبال عملیات ساختمانی باقی مانده نخواهد دا گونهچیهسبز اندیشان شده و شرکت نوسازی و ساختمان تهران  سازانانبوه

ء سازنده به آنان واگذار شرکا الزحمهحقی ازا درواحد مسکونی بوده که  60بلوک دیگر در مالکیت شرکت نوسازی و ساختمان تهران شامل 

 است. شده انجامدرصد  50به میزان بیش از  (هکتاری 45هکتار قابل احداث از زمین مذکور ) 18ی و احداث شبکه معابر در سازو آمادهگردیده 

تعیین  منظوربه نیمابیفهکتاری و قرارداد مشارکت منعقده  45پیرو مذاکرات با شرکت عمران شهر جدید پردیس در خصوص وضعیت زمین 

گردید،  مقرر 16/09/1394ابلاغی در تاری   18/06/1394مشترک مورخ  جلسهتصورقرارداد و قدرالسهم طرفین و با توجه به  حسابهیتسونحوه 

 انجام پذیرد: نیمابیفمسائل  فصل و حلشناسان منتخب طرفین اقدامات ذیل در جهت ضمن معرفی کار

 هکتار، به قیمت روز محاسبه گردد. 14ی و عملیات اجرایی شرکت نوسا خارج از سازآمادهی هانهیهزکل  (1

انجام داده است، به قیمت زمان انجام  ی به مرز زمین که در تعهدات شرکت عمران شهر جدید پردیس بوده و شرکت نوسارورسانینی هانهیهز (2

 . )منظور از نیرورسانی، خدمات زیربنایی است(.گرددمحاسبه و به عنوان مطالبات شرکت نوسا منظور 

زمین خام و به قیمت روز کارشناسی گردیده  صورت بهاست  شده انجامدر آن  ساز و ساختی شده که سازآمادهی هانیزمچهارده هکتار از  (3

 مطالبات شرکت عمران شهر جدید پردیس منظور گردد. عنوانبهو 

با شرکت عمران شهر جدید  حسابهیتسوبا  زمانهمهکتاری به ذینفع بعد از اخذ پایان کار توسط شرکت نوسا و  14انتقال سند عرصه  (4

 پردیس انجام خواهد شد.

 نیالطرفیمرضی متشکل از کارشناسان منتخب طرفین و کارشناس کارشناست أهیبالا با ارجاع به  جلسهصورت 3و  2، 1اجرای بندهای  (5

 مورد ارزیابی قرار گیرد.

موضوع قرارداد  3هکتار بند  14هکتاری پس از کسر و تعیین تکلیف  45، سایر اراضی محدوده جلسهصورتپس از اجرای کامل مفاد این  (6

ادعایی نسبت به  گونهچیهشهر جدید پردیس خواهد بود و شرکت نوسا ، در مالکیت شرکت عمران نیمابیف 10/02/1382مورخ  1662شماره 

 آن نخواهد داشت.

به ( 1ی بند )هانهیهز، 19/03/1395مورخ  95/ب/319به گزارش هیأت کارشناسان به شماره  با توجه 31/06/1395در سال مالی منتهی به 

 میلیارد ریال ارزیابی گردیده است. 133 به مبلغ( بالا 3بند )میلیارد ریال و  8/25( به مبلغ 2میلیارد ریال و بند ) 3/117 مبلغ

مورخ  95/م/61/1016پردیس تحت شماره  دیشهر جدمصوبه مجمع عمومی شرکت عمران  موجببهبالا و  به شرحپیرو گزارش کارشناسان 

 مقرر گردید: 09/11/1395

 شرکت نوسا منظور گردد. حساببهی نیرو رسانی هانهیهزاز  30% -
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در رود دره و  شدههیتخلی ساختمانی هانخالهیی دپوی خاک و جابجای هانهیهزهکتاری به شرکت نوسا موضوع  14قبل از انتقال سند  -

سازمان آب  جمله از ربطیذی هادستگاهفهرست بهاء روز یا اعمال ضریب مربوطه پس از رسیدن به تائید  بر اساساصفجان در غرب سایت 

 مشخص و اخذ گردد.

 شود. بازگرداندههکتاری( به شرکت عمران پردیس  14با ابلاغ این مصوبه کلیه اراضی باقی مانده )خارج از محدوده  -

 خود باقی خواهد بود. به قوت 18/06/1394 جلسهصورت( 6( و )3(، )1ی )بندها -

گزارش کارشناسی مورخ  موجببهدر رود دره واصفجان  شده هیتخلی هانخاله، حجم 31/06/1397شرکت نوسا در سال مالی منتهی به 

 بدهی شرکت نوسا ارائه گردید. عنوانبهمشخص و به سازمان آب و شرکت عمران شهر جدید  16/12/1396

توسط دو شرکت امضاء  18/09/1397تنظیمی در تاری   16/09/1394 جلسهصورته به دیدگاه مدیریت جدید، متمم در سال مالی قبل با توج

 است: آمدهعملبهتغییرات ذیل  جلسهصورتمتمم  موجببهو مبادله گردید. 

کارشناسی جدید منتخب ت أهیسط به نرخ روز تو شدهانجامهکتار که توسط شرکت نوسا  2/4هکتار معادل  14ی سازآمادهی هانهیهز 30% (1

 طلب شرکت نوسا منظور گردد. حساب بهطرفین، ارزیابی و 

میلیارد ریال ارزیابی  8/25و توسط کارشناسان به مبلغ  باشدیمی به مرز زمین که در تعهد شرکت عمران پردیس رسان روینی هانهیهز (2

 مطالبات شرکت نوسا منظور گردد. حساببهمیلیارد ریال  3/19معادل  آن( 4/3چهارم ) سهگردیده است 

میلیارد ریال ارزیابی گردیده  3/117کارشناسان به مبلغ ت أهیهکتار که توسط  14ی و عملیات اجرائی خارج از سازآمادهی هانهیهزکل  (3

 مطالبات شرکت نوسا منظور گردد. حساببهاست 

بدهی شرکت نوسا  حساببهبرآورد و  1395کارشناسی جدید به نرخ سال ت أهییی دپوی خاک توسط جاجابههزینه عملیات نخاله برداری و  (4

 منظور گردد.

 به قوت خود باقی و معتبر خواهد ماند. 16/09/1394 جلسهصورتسایر موارد  (5

یس و نفره کارشناسان منتخب شرکت نوسازی و ساختمان تهران و شرکت عمران شهر جدید پرد 3ت أهیدر سال مالی قبل به موجب گزارش 

میلیارد ریال و  1/99هکتار احداث نشده به مبلغ  2/4، هزینه آماده سازی 30/07/1399مورخ  97/97تحت شماره  نیالطرفیمرضکارشناس 

غ میلیارد ریال جمعاً به مبل 4/19هزینه نیرو رسانی به مبلغ  4/3میلیارد ریال و  3/117هکتار به مبلغ کارشناسی  14هزینه آماده سازی خارج از 

میلیارد ریال و هزینه  9/5میلیارد ریال ارزیابی و به عنوان طلب شرکت نوسازی و ساختمان تهران منظور و از بابت نخاله برداری به مبلغ  80/235

 منظورو ساختمان تهران  یشرکت نوساز میلیارد ریال به حساب بدهی 99میلیارد ریال جمعاً به مبلغ  1/93هکتار به مبلغ  14های آماده سازی 

 17/10/1399میلیارد ریال مشخص و به موجب مصوبه مورخ  113میلیارد ریال بدهی معوقه به مبلغ  7/23و خالص طلب شرکت با در نظر گرفتن 

به تصویب هیأت مدیره شرکت عمران شهر جدید پردیس رسیده و مقرر گردید این مبلغ از محل زمین های قابل واگذاری در شهر جدید پردیس 

تسویه گردد. در مراحل انتخاب و تعیین قطعات زمین، پیمانکار پروژه نگین پردیس طرف دعوی این شرکت در پروژه مذکور  1395سال  به نرخ

میلیارد ریال  113تلاش نمود از طریق اجرای احکام شهر جدید پردیس و به نیابت از اجرای احکام مجتمع قضایی عدالت تهران نسبت به وصول 

در پاس  به استعلام اجرای احکام شهر جدید پردیس، شرکت عمران شهر جدید پردیس کتباً اعلام داشته که تسویه مطالبات  اقدام نماید که

 رشرکت نوسازی و ساختمان تهران از طریق تهاتر زمین انجام پذیر می باشد که در این رابطه هنوز قطعات انتخاب و صورتجلسه نشده و پیمانکا

 نخواهد داشت.مربوطه امکان ادعایی 
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 ژه مجتمع نگین پردیسپرو
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 مشخصات فنی پروژه:

 شناسنامه پروژه

 نگین پردیسشهرک  نام پروژه 1

 3شهر جدید پردیس، فاز  ءاجرامحل  2

 مربع متر 54،100 مساحت زمین 3

 مشارکتی ءاجرانوع  4

 و مهندسین مشاور گزینه شرکت مهندسی زانکو ینمشاور 5

 مربع متر 86،280  شدهء اجرا کل یبنا ریزمساحت  6

 مربع متر 62،039 شدهء اجرا بنای مفید مساحت زیر 7

 طبقه 8 و 5 تعداد طبقات 8

 بلوک 22در  واحد 636 تعداد واحدها 9

 مربع متر 120الی  65 متراژ واحدها 10

 مسکونی نوع کاربری 11

 مرکب ساختهشیپبتنی درجا یا  نوع اسکلت 12

 سیمان نوع نما 13

 کولر و پکیج تأسیسات سرمایش و گرمایش 14

 دستگاه 44 تعداد آسانسور 15

 مان و فضای بازیپارکینگ مه سایر امکانات 16
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 :پردیس پروژه مجتمع نگین

                                                   

 

 

 

 

 
 یاز طرف سازمان مل تیتهران به عامل یساخته بتن شیپ یکارخانه خانه ها نیب 15/11/1382قرارداد مشارکت در ساخت مسکن مورخ  رویپ

 54،100به مساحت حدود  "سیپرد نیپروژه نگ"موسوم به  یو ساختمان تهران، احداث و ساخت پروژه ساختمان یو مسکن و شرکت نوساز نیزم

به شرکت  سیپرد دیمتر مربع واقع در فاز سه محدوده شهر جد  67،4985/77 دیمف یبنا ریمتر مربع و ز 79،199/52ل ک یابن ریمتر مربع و ز

 یرو واگذا یکیو مکان یبرق ساتیسازه تاس ،یمعمار یقرارداد شامل نقشه ها نیآورده کارخانه در ا نی. بر اساس توافق طرفدینوسا محول گرد

اخت و س لیمربوط به تکم یها نهیهز زیو آورده شرکت نوسا ن یساخته بتن شیو قطعات پ یو پروانه ساختمان اکخ کیو مطالعات مکان نیزم

 64/30درصد و سهم الشرکه شرکت نوسا  35/7اساس سهم الشرکه کارخانه  نیباشد. و بر ا یم یها به استثناء محوطه ساز نگیواحدها و پارک

چهار درصد از قدرالسهم   25/07/1394انجام شده خارج از تعهد شرکت نوسا بر اساس نامه مورخ  یاه نهیبابت هز کنی. لدیگرد نییدرصد تع

 یسازمان مل یکارشناس أتیه 01/06/1395/سه مورخ 95گزارش شماره  یشود. ط یو به قدرالسهم شرکت نوسا افزوده م افتهیسازمان کاهش 

 یواحد مسکون 14 لیکه با توجه به تحو دیگرد نییتع الیر اردیلیم 7/193درصد سهم سازمان به مبلغ  22و مسکن ارزش روز قدرالسهم  نیزم

و مقرر  نییتع الیر اردیلیم 173حساب طلب سازمان به مبلغ  ندهما یباق ال،یر اردیلیم 7/20 یمتر مربع و به ارزش کارشناس 4/1.440ژ به مترا

 ریسا ایو   22 یال 20مانده یتمام باق مهیبلوک ن 3 یمبلغ از محل واگذار نیو مسکن ا نیزم یسازمان مل رهیمد أتیه بیپس از تصو د،یگرد

 ادداشتیو مسکن )طبق  نیزم یحساب با سازمان مل هیتسو وژه،پر مانکاریکارگاه توسط پ لیگردد که هرچند باتوجه به عدم تحو هیها تسوپروژه

مورخ  1036انجام موضوع قرارداد فوق الذکر شرکت نوسا دو فقره قرارداد به شماره  یاست.  در راستا دهی( انجام گرد14-1-1-6ماره ش یحیتوض

 نیسازد. ا یبلوک با شرکت آتروپاتن تلاشگر منعقد م 22بلوک از مجموع  9 لیجهت ساخت و تکم 23/02/1389مورخ  1046و  01/02/1389

 یال 20سه بلوک  لیتکم اتیکه عمل یو در حال 1046بلوک از قرارداد  4و  1036از قرارداد  15و  14بلوک  2 لیپس از ساخت و تکم مانکاریپ

سترده اختلافات گ نهیمبالغ مازاد بر قرارداد زم افتیبر در یمختلف مبن یمانده بود با طرح ادعاها یباق یکیزیف شرفتیدرصد پ 50با حدود  22

 مانیپ یعموم طیشرا 48کارگاه را به موجب ماده  لیخاتمه قرارداد و تحو ضوعمو 1392شرکت نوسا در سال  تیسازد و در نها یم مرا فراه یا

عامل شرکت  ریمد تیحکم قیحل و فصل اختلافات از طر وهیفوق الذکر ش یمانکاریهر دو قرارداد پ 39. از آن جا که در ماده دینما یاعلام م

ال قرارداد در س نیطرف نیبود، لذا در زمان حدوث اختلاف ب دهیگرد ینیب شیپ نیالطرف یبه عنوان حکم مرض رانیساختمان ا یگذار هیسرما

 میعامل زمان تنظ ریبوده اما متاسفانه مد رانیساختمان ا یگذار هیعامل وقت شرکت سرما ریبرومند مد اریاسفند یکه آقا نیا رغمیعل 1393

ن شرکت آتروپات یو نوسا نداشته است با درخواست داور رانیساختمان ا یگذار هیگروه سرما یدر شرکت ها یسمت چیطع همق نیقرارداد که در ا

 نمود. الیر اردیلیم 210شرکت نوسا به پرداخت مبلغ  تیبر محکوم یمبن 09/09/1394  یدر تار یصدور را و میو تنظ یداور رشیاقدام به پذ

خارج  یداور یفقدان سمت داور، صدور را لیموصوف بنابر دلا یداور ینسبت به ثبت دادخواست ابطال را 26/11/1394  یشرکت نوسا در تار
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 یدادگاه عموم 112در شعبه  یصادره اقدام نمود و پس از بررس یمندرج در را تیاعتراض بر مبلغ محکوم نیسه ماهه و همچن یاز مهلت قانون

شرکت نوسا و  یبر حکم به رد دعو یمبن 12/10/1395مورخ  9509970000401311نامه شماره به داد یعدالت منته ییمجتمع قضا یحقوق

نظر  دیدادگاه تجد 59نظر قرار گرفت و پس از طرح در شعبه  دیمورد اعتراض شرکت نوسا در مرجع تجد یرأ نیو ا دیگرد یداور یرأ دییتا

 یدر گام بعد صادر نمود. یدادنامه بدو دییحکم به تا 26/03/1396مورخ  9609970270400445شماره  نامهداد یدادگاه ط نیاستان تهران، ا

نظر استان تهران درخواست اعاده  دیدادگاه تجد 59مجدد در شعبه  یدگیسازد و پس از رس یرا مطرح م یشرکت نوسا درخواست اعاده دادرس

 11/03/1398به شرح صورت جلسه مورخ  نیگردد. به موجب توافق طرف یم یارش اصلاحبه صدور قرار گز یشود و منته یم رفتهیپذ  یدادرس

رکت استحقاق ش زانیسه نفره موضوع دعوا و م اتیدر قالب ه یدادگستر یکارشناسان رسم اتیشرکت نوسا و شرکت آتروپاتن توافق نمودند ه

از  05/04/1398مورخ  9809970270400616دادنامه شماره  یط یرو قرار گزارش اصلاح نی. از اندینما یآتروپاتن در موضوع قرارداد را بررس

از طرف شرکت  یهاد ریرسول م دیس یاز طرف شرکت آتروپاتن و آقا یمیکر دیوح یآقا ینظر استان تهران با معرف دیدادگاه تجد 59شعبه 

از  . پس از استعلامدیگرد یمعرف نیالطرف یه به عنوان کارشناس مرضاز طرف دادگا زین یسپهر کرم ینوسا به عنوان کارشناس منتخب و آقا

تا  زیبوده و کارشناس منتخب دادگاه ن یدگیرس تیفاقد صلاح مانکاریمشخص شد کارشناس منتخب پ یدادگستر یکانون کارشناسان رسم

 فاصله دو نیمسئله اعلام و در ا نیبوده است. لذا شرکت نوسا مراتب اعتراض خود را نسبت به ا قیتخلف در تعل لیبه دل 1398سال  انیپا

 تیبر محکوم یبا دو امضاء و بدون اخذ نظر کارشناس منتخب شرکت نوسا مبن 01/06/1398مورخ  یگزارش کارشناس هیشده با ته ادیکارشناس 

و  ختپردا شیپ نیتضام یو آزاد ساز هیتسو  یتا تار 1392ماه سال  یاز د هیتاد ریتاخ همیبه اضافه جر الیر اردیلیم 137شرکت به مبلغ  نیا

نمود  هیاقدام به صدور اجرائ 112شعبه  21/02/1399  یآن در تار یرا صادر نمودند. در پ یهر دو قرارداد نظر کارشناس اتیو مال مهیپرداخت ب

سهم شرکت  8.050.000از حساب شرکت، تعداد  الیر اردیلیم 16و برداشت مبلغ  یبانک ینمودن حساب ها فیضمن مسدود و توق جهیو در نت

 یبت مفوق الذکر را ث هیرسد. متعاقباً شرکت نوسا دادخواست ابطال اجرائ یبه فروش م زیمتعلق به شرکت نوسا ن نیساختمان نو یگذار هیاسرم

که شرکت نوسا مجدداً درخواست صدور دستور  یگردد تا زمان یتخاذ و ابلاغ نما 112شعبه  یاز سو یمیگونه تصم چیسال ه کیو حدود  دینما

موضوع به دادرس شعبه ارجاع و  112است دادگاه شعبه یبودن ر یسازد و با توجه به مرخص یرا مطرح م ییاجرا اتیموقت جهت توقف عمل

 06/07/1399  یآن در تار یشود و در پ یم 29/06/1399مورخ  990997000400752دستور موقت و صدور دادنامه شماره  رشیبه پذ یمنته

 سیرئ  یتار نیاست که در هم نجایگردد. نکته قابل تامل ا یشعبه چهارم اجهرا صهادر م یدر فروش سهام مذکور از سو ییاجرا اتیتوقف عمل

شرکت نوسا صادر  یحکم بر بطلان دعو 9909970000400818داد نامه شماره  یط 06/07/1399  یبازگشته و در تار یاز مرخص 112شعبه 

شعبه چهارم اجراء  07/08/1399با نامه مورخ  ییاجرا اتیو عمل کنیکان لم  ییاجرا اتیبر توقف عمل یدستور موقت مبن جهیو در نت دینما یم

خطاب به شعبه  یگریشعبه چهارم اجراء در نامه د نیافتد. علاوه بر ا یم انیبه جر ییاجرا اتیبه سازمان بورس مجدداً فروش سهام و ادامه عمل

        .دینما یرا درخواست م الیر اردیلیم 75به مبلغ  یهر گونه وجه ایارسال قبض سپرده   یتار نیدر هم 112
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 :چند منظوره کیش یپروژه مجتمع مشارکت

 نیب شیک رهیدر جز یگذار هیسرما یطرح ها رامونیپ یبه صورت قطع یاراض یقرارداد واگذار 03/02/1383  یدر تار

به  نیقطعه زم کیشش دانگ کل  یو ساختمان تهران در خصوص واگذار یو شرکت نوساز شیسازمان منطقه آزاد ک

و  یشینما ،یورزش ،یسکونمجموعه مدرن م ثجهت احدا شیک رهیجز یمتر مربع واقع در نوار ساحل 442،322مساحت 

منضم  ریبه شرح ز هیالحاق 4قرارداد  نیبه ا نی. همچندیمنعقد گرد الیر ونیلیم 185،851ساله و به مبلغ  5هتل در مهلت 

و متناسباً  شیمتر مربع افزا 463،687به  442،322از  نیمساحت زم  19/06/1383مورخ  هیالحاق نیکه در اول دیگرد

فس  قرارداد توسط  18/12/1387  یدر تار هیالحاق نی. در دومافتی شیافزا الیر ونیلیم 198،934 زانیبه م قراردادمبلغ 

مدت اجراء  دیابطال فس  قرارداد و تمد" 27/04/1391  یدر تار هیالحاق نیاعلام شد و در سوم شیسازمان منطقه آزاد ک

سال  دیتمد نهیبابت هز الیر ونیلیم 127،523ضمن پرداخت مبلغ  "سال 5موصوف به مدت  هیابلاغ الحاق  یقرارداد از تار

شرکت نوسا از هر گونه  10/08/1394  یدر تار هیالحاق نی. متعاقباً در چهارمدیها اعلام گرد نهیهز ریساخت قرارداد و سا

  یعاقب اعلام فس  دوم در تارمتدیمورد معامله ممنوع گرد نیدخل و تصرف به هر شکل و عنوان در خصوص زم

ارداد از موضوع قر دیفس  و خلع  دییبه خواسته تأ ییشرکت نوسا دعوا تیبه طرف شیسازمان منطقه آزاد ک 10/08/1394

در  04/09/1394مورخ  941639 یگانیتحت شماره با یقانون یخسارت ها هیآن به همراه مطالبه کل یها هیو الحاق یاصل

فس   دییو تأ دیشرکت نوسا در خصوص خلع  تیمطرح نمود که منجر به محکوم شیدو ک یفریدادگاه ک 102شعبه 

نظر،  دینمود و شعبه هشتم دادگاه تجد نینخست یاز رأ ینظر خواه دی. پس از آن شرکت نوسا اقدام به تجددیقرارداد گرد

با  05/05/1399توافقنامه مورخ  قادعصادر کرد. در ادامه شرکت نوسا نسبت به ان یموضوع، قرار کارشناس یجهت بررس

مضمحل و توافقنامه موصوف بدون  03/02/1383مورخ  یآن اساساً قرارداد واگذار ینمود و ط شیسازمان منطقه آزاد ک

 یراو در قالب اج دیضمن درج تعهدات جد ،یصورت گرفته شرکت نوسا به موجب قرارداد اصل یها یپرداخت فیتکل نییتع

 یبر اساس تعرفه ها نیزم متیق شیآورده سازمان منطقه آزاد ک-1 :دیگرد نیگزیشرح جا نیبد یارکتپروژه به صورت مش

 هنیمجوزها و آورده شرکت نوسا شامل کل هز ریو سا یمربوط به صدور پروانه ساختمان یها نهیمصوب سازمان به علاوه هز

 ،یآن مسکون درمصرح  یها یکه کاربر یقرارداد اصلبر خلاف  -2. یکار و  بهره بردار انیپروژه تا اخذ پا یاجرائ یها

ظوره به چند من یکاربر رییتغ یتوافقنامه بدون توجه به قرارداد اصل نیو هتل ذکر شده بود در ا یشیمجموعه نما ،یورزش

نظر  دیشرکت نوسا متعهد به استرداد دادخواست تجد -3مورد توافق قرار گرفت.  یهتل و تجار ،یاقامت یحیو تفر یورزش

نامه  یط 07/05/1399  یدر تار لیدل نیو به هم دیپس از امضاء توافقنامه گرد یهفته کار کیخود ظرف مدت  یخواه

 دیتجد یاسترداد دعو ینظر استان هرمزگان تقاضا دیشعبه هشتم دادگاه تجد استیخطاب به ر 1/99/196شماره ن/ص/

بر قرار  یمبن 12/05/1399مورخ  یمنجر به صدور رأ تاًیرا نمود که نها 960196مطروحه تحت پرونده کلاسه  یواهنظر خ

صدرالاشاره  جانبه کیو  یلیتحم طیشرا هیبه کل تی. با عنادیگرد یدادنامه بدو دییابطال دادخواست از شعبه فوق الذکر و تا

و خارج از صرفه و صلاح شرکت را در  یاقتصاد ریکاملاً غ یدستاوردها مهمندرج در توافقنا یکاربر رییکه تغ یو در حال
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 لیبه دل اًجتینت کنیپروژه مطابق توافقنامه ل یو ارائه طرح و نقشه ها هیکرد شرکت نوسا جهت ته نهیبرداشت و به رغم هز

سب بر ح نیطرف یها و آورده ها هنیبه برآورد هز شیسازمان منطقه آزاد ک یبندیتوافقنامه و با عدم پا حیعدول از مفاد صر

ه ب یتوافقنامه منته نیبه نرخ روز بازار و ... متاسفانه ا نیمحاسبه نرخ زم دیجد ینرخ روز مصوب سازمان و با طرح ادعا

ا با گسترده شرکت نوس یها یزنیسرآغاز سلسله مکاتبات، جلسات و را یمقطع زمان نیو ا دیانعقاد قرارداد مشارکت نگرد

مراجع مرتبط به منظور  احقاق حقوق حقه سهامداران شرکت نوسا  ریسا نیسازمان و همچن رهیمد أتیو اعضاء ه رانیمد

با موضوع  یکیقرارداد اجاره به شرط تمل 1392.)ضمناً لازم به توجه است که شرکت نوسا در سال دیپروژه گرد نیدر ا

 هیبا شرکت سرما الیر اردیلیم 52.6به مبلغ  NVC16 یراضهکتار از ا 2.6به مساحت  ینیاحداث هتل چهار ستاره در زم

 8( لذا با توجه به دادنامه فس  صادره از شعبه  14-1-1-3شماره  ادداشتیمنعقد نموده بود )  شیکرانه بهشت ک یگذار

سال ار و میتوسط شرکت خطاب به شرکت مورد اشاره به منظور فس  قرارداد موصوف تنظ ینظر اظهارنامه ا دیدادگاه تجد

به منظور حصول هر چه  د،یجد یتیریسال مد یاز ابتدا است(. که مورد قبول شرکت مذکور قرار نگرفته است. دهیگرد

 دیشرکت تلاش گرد یبرا یو خارج از صرفه و صلاح اقتصاد یمنطق ریاز مرور زمان غ یریمطلوب و جلوگ جهیتر نت عیسر

 هیکل یو کارشناس یدنبال شود و با بررس یدیجد کردیبا رو شیمذاکرات و جلسات با سازمان منطقه آزاد ک ندیفرآ

مع الوصف،  موضوعات اقدام گردد. یزمان ممکن نسبت به حل و فصل اساس نیدر کمتر نیگزیجا ایموجود و  یکارهاراه

منافع شرکت و سهامداران  یحفظ حداکثر تیشرکت نوسا با محور یها یریگیکه با پ یدر نقطه عطف مذاکرات و در حال

ا آن سازمان ب نیمابیمتناوب ف یو جلسات کارشناس یریگیبا پ شیبا سازمان منطقه آزاد ک ییو در آستانه حصول توافق نها

ر شد مبالغ مقر هیالحاق نی. در ادیگرد 12/12/1402مورخ  1402/212111709شماره  هیالحاق بیبه تصو یمنته جهینت

و  03/02/1383مورخ  16/252657شده مربوط به ثمن قرارداد شماره  زیقسط وار نیآخر  یشرکت نوسا از تار یپرداخت

مورخ  هیحاقال یدوره ساخت و عوارض پرداخت شده ط دیتمد هاینهیمربوط به هز نیو همچن 19/06/1383 هیالحاق

که بر اساس شاخص سالانه نرخ  10/08/1394  یبه تار نیزم یبه مأخذ زمان ابلاغ فس  قرارداد واگذار 27/04/1391

رشناسان کا ئتینمودن توافقنامه در مقطع ارجاع به ه ییراستا مراتب اجرا نیو در ا ردیقرار گ یابیمورد ارز یتورم بانک مرکز

              نفره ارجاع نشده است.  3 یکارشناس أتیبه ه هیقباشد که تاکنون موضوع الحا یم
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 شخصات فنی پروژه:م

 شناسنامه پروژه

 پردیسان الهیه نام پروژه 1

 الهیه -تهران  ءاجرامحل  2

 مربع متر 2،540 مساحت زمین 3

 1381سال  تاری  شروع پروژه 4

 مشارکتی ءاجرانوع  5

 مهندسین مشاور موژدا و طازند ینمشاور 6

 880/86/3375 پلاک ثبتی 7

 مربع متر 18،330 کل یبنا ریزمساحت  8

 مربع متر 11،949 بنای مفید مساحت زیر 9

 طبقه 17 تعداد طبقات 10

 طبقه 2 نیزم ریزطبقات  11

 واحد 54 تعداد واحدها 12

 مربع متر 330الی  90 متراژ واحدها 13

 مسکونی کاربری نوع 14

 فلزی نوع اسکلت 15

 سنگ نوع نما 16

 چیلر و موتورخانه مرکزی تأسیسات سرمایش و گرمایش 17

 سیستم اطفاء حریق، سالن اجتماعات، لابی سایر امکانات 18
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 پروژه پردیسان الهیه:

متر  4،605به مساحت  نیقطعه زم کیشش دانگ  09/08/1375مورخ  34346به موجب قرارداد مشارکت به شماره  

استان تهران در  یاز طرف اداره کل راه و شهر ساز افتیمتر مربع کاهش  2،650مربع که پس از اصلاحات به مساحت 

نتقل م یپروژه ها ریسا هیبه عنوان آورده اداره کل قرار گرفت سپس مطابق رو رانیساختمان ا یگذار هیشرکت سرما اریاخت

 اتیعمل یبه منظور اجرا .دیبه قرارداد حاضر شرکت نوسا منتقل گرد رانیساختمان ا یارگذ هیشرکت سرما یشده از سو

 کیقدرالسهم شر نیی( با تعیخائف و انتظار انیسازنده)آقا کیقرارداد مشارکت در ساخت با شر 1380در سال  یساختمان

  یو در تار دیصد منعقد گرددر 25درصد و قدرالسهم سازمان معادل  50درصد، قدرالسهم شرکت معادل  25معادل 

 نیزم ریطبقه ز 2طبقه ) شامل  17در  افتیواحد کاهش  54که بعداً به  یکونواحد مس 84جهت احداث  19/12/1380

. در دیآغاز گرد 1381سال  یجهت ساخت پروژه از ابتدا ییاجرا اتیو عمل دیاقدام گرد ی( نسبت به اخذ پروانه ساختمان

فس   25/06/1385  یسازنده، شرکت نوسا در تار کیتوسط شر یساختمان اتیشدن عمل یطولان لیبه دل 1385سال 

 ن،یالطرف یزحمتکش به عنوان داور مرض یو انتخاب آقا25/06/1385  یقرارداد را اعلام نمود و پس از فس  قرارداد در تار

،  20/01/1386 یها  یاقدام نمود و به دنبال آن در تار یداور ینسبت به صدور رأ 17/12/1385  ینامبرده بدواً در تار

 30/11/1391  یدر تار یا هیراستا اجرائ نینمود. در هم یاصلاح یمبادرت به صدور رأ 21/10/1390و  14/12/1386

 هما،یمشارال یاز سو یداور یابطال رأ یمتعاقب طرح دعو کنیشد. ل فیتوق یخائف و انتظار انیآقا یو حسابها دیصادر گرد

دادگاه به استناد قاعده فراغ داور  تاًیو نها یعدالت تهران بررس ییمجتمع قضا یحقوق یدادگاه عموم 107موضوع در شعبه 

 یداور یموجد حق و مندرجات قرارداد مشارکت دانست و صرفاً رأ نیقوان ریرا مغا یبعد یاصلاح یصدور آرا ،یدر داور

را وارد  21/10/1390و  14/12/1386،  20/11/1386مورخ  یداور یو ابطال آرا دییرا تأ 17/12/1385مورخ  نینخست

 یصدور گزارش اصلاح یو تقاضا نیمذکور تمک یبه رأ نیماب یجهت خاتمه اختلافات ف زی.  شرکت نوسا نددا صیتشخ

کت شر .دیاز طرف دادگاه به بانک اعلام گرد یخائف و انتظار انیحساب آقا فیجهت دستور رفع اثر از توق نینمود. به هم

 یحقوق یدادگاه عموم 103اقدام و موضوع در شعبه  یداور یابطال رأ ینسبت به طرح دعو 19/08/1397  ینوسا در تار

به دادگاه  یا حهیلا یرا ط یاصلاح یرأ 24/04/1398  یاساس داور در تار نی. بر ادیعدالت مطرح گرد ییمجتمع قضا

و  یرا فراهم ساخت. چرا که به موجب قرارنامه داور یدینفسه محمل بروز اختلافات جد ینحوه ابلاغ ف نید و اارائه نمو

 وهیداور محترم بدون توجه به ش کنیاختلاف بوده ل نیآرا به طرف هیکل یداور مکلف به ارسال پست یصورتجلسه شروع داور

باه اشت رشیو دادگاه ضمن پذ استبه دادگهاه ارائه نموده  یا حهیخهود را صهرفاً در قهالب لا یاصلاح یمورد توافق ابلاغ، رأ

صدور  یرا خواستار شد. در پ یاصلاح یاز داور صدور رأ  11/09/1398  یدر تار یداور یدر نحوه محاسبه اعداد و ارقام رأ

را مطرح نمودند که پس از ارجاع به شعبه  یصلاحا یدادخواست ابطال رأ یخائف و انتظار انیمذکور آقا یاصلاح یرأ

به  همایمشارال ینظرخواه دی. با تجددیخواهان صادر گرد یعدالت تهران، حکم بر بطلان دعو یحقوق یومدادگاه عم 103

  ینظر استان تهران ارجاع و در تار دیدادگاه تجد 79پرونده به شعبه  26/11/1399نظر مورخ  دیموجب دادخواست تجد
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در  نیمورد توافق طرف وهیمطابق ش یداور یرأ حیعدم ابلاغ صح لیبه دل یبدو یقرار عدم استماع دعو 17/12/1400

شرکاء   یمجموع بده شانیتوسط ا21/10/1401  یسهم در تار2،203،015 ی. و با فروش قهردیصادر گرد ،یقرارنامه داور

 هینسبت به درخواست صدور اجرائ یخائف و انتظار انیذکر است، آقا انیشا باشد. یم الیر ونیلیم15،955به  هیپروژه اله

  یمربوطه در تار هیاقدام و اجرائ الیر اردیلیم 61/6شرکت به پرداخت مبلغ  تیو محکوم یاول داور یمستند به رأ

وجود در م سهماز  یبخش فیشرکت و توق یبانک یحساب ها هیبه انسداد و برداشت از کل یصادر و منته 05/03/1400

نظر و  دیشعبه تجد رادیپرونده با توجه به ا یریگیپ ه،یو پس از ابلاغ لغو اجرائ ریاخ یدر سال مال .دیپرتفو شرکت گرد

پس از مذاکرات و جلسات متعدد به منظور اقناع داور  یو ابلاغ را دیآغاز گرد یاصلاح یصرفه و صلاح شرکت در را تیرعا

شعبه  یموضوع با توجه به موافقت ضمن نیارائه و ا یبدوبه شعبه  هیو درخواست صدور اجرائ رفتیصورت پذ شانیا یاز سو

  یبه تار یو یبانک یخائف، حسابها یآقا هیعل یاصلاح یداور یرا یبر مبنا هیانجام و پس از صدور اجرائ یبدو

بر پرداخت مبلغ  یمبن28/07/1402مورخ  هیو اصلاح 12/07/1402مورخ  هی. براساس اجرائدیمسدود گرد20/02/1403

رائم ج ریاستخر و پرداخت سا لیتکم نهیهز ،یمربوط به انشعابات و جرائم شهردار یها نهیبه انضمام هز الیر اردیلیم87

 یارزش کارشناس ستیبا یم زیاساس ن نیباشد. و بر هم یدر وجه شرکت نوسا م یخائف و انتظار انیتوسط آقا یاحتمال

 ارتباط واحد نیمنظور گردد. در ا هیسازنده پروژه اله کاءباب آپارتمان توسط شرکت به نفع شر کیمتر مربع  102،98

A14 ه ک یحسن دباغ یباشد در تصرف آقا ی( میخائف و انتظار انیشرکت و شرکاء سازنده )آقا نیکه واحد مشترک ب

 یجلسات ،یکیو صورتمجلس تفک انکاریصدور پا علاوه بر زین یجار یدر سال مال باشد. یشرکت م نینامبرده با ا یمورد دعو

به  یحسب اظهارنامه ارسال زی. در حال حاضر ندیگرد لیاستان تهران تشک یبا اداره کل راه و شهرساز تکلیف نییجهت تع

 یسند رسم میکل و دفترخانه جهت تنظ دارهسهم شرکت، به ا دارانینفر از خر 13تعداد  یپروژه مراتب معرف نیا دارانیخر

  باشد. یدر حال انجام م
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 پروژه آفتاب تبریز:

جهت ساخت  09/02/1380مورخ  2221و قرارداد مشارکت شماره   23/07/1379مورخ  14630توافق نامه شماره  رویپ

ان است یسازمان مسکن و شهرساز نیماب یف زیشهر تبر عصریول ابانیدر خ یمتر مربع تجار 400و  یواحد مسکون 262

 یارگذ هیو مسکن و شهرکت سرما نیزم یمل مهانسهاز( از طههرف  یفعل ی) اداره کل مسکن و شهرساز یشرق جانیآذربا

متر مربع  62،943کل  یبنا ریمتر مربع به عنوان آورده سازمان و ز 26،000در عرصه به مساحت حدوداً  رانیساختمان ا

است که متعاقباً در  دهیمنعقد گرد کیدرصد سهم شر 81درصد سهم سازمان و  19ماه و با سهم الشرکه  30مدت  یبرا

و  یگونه بده چیبدون ه نیقرارداد مشارکت که آورده سازمان را زم 5بر خلاف ماده  کار شرکت نوسا قرار گرفت. توردس

 دیبوده که خلع  یسازمان یبه صورت خانه ها یاشخاص اریو اخت دیاما عرصه مورد مشارکت در  دینما یم یمعارض معرف

 نیگذاشته شده و ا زمانبه عهده سا یدادگستر لیب وکانتخا قیاز طر 2شماره  یخصوص طیشرا 3مطابق بند  شانیا

 24متر مربع معادل  22،323 تاًیقرارداد نها یبه اجرا تیبا عنا .دینما یمواجه م ریپروژه را با تأخ یموضوع زمان بند

ش کههاه لیبه دل نیشود. همچن یتوسط شرکت نوسا ساخته م یواحد آپارتمان به همراه مشاعات اضافه بر متراژ قرارداد

 لین وجود با تکمیشود. با ا یسههاخته نم زین یمتر مربع، متراژ تجههار 25،385متر مربع به  26،000متههراژ عرصه از 

در سال  گردد. یسازمان م لیتحو 81به  19مجزا و بر اساس سهم الشرکه  یبر اساس کارشناس نیهر بلوک سهم طرف

 رویو پ یلحاظ اضافه متراژ ساخته شده بر اساس سهم الشرکه قرارداد واحدها با لیساخت و تحو لیو پس از تکم 1396

و  یاضاف یها نگیو پارک یاحداث یبنا ریسازمان در خصوص عدم لحاظ سهم سازمان از ز یاختلافات حاصله و ادعا

سه نفره از کارشناسان  أتیه کی د،یتوسط شرکت مقرر گرد یمتر مربع تجار 400با توجه به عدم احداث  نیهمچن

. ندیو محاسبه سهم الشرکه در مازاد ساخت اقدام نما نیحقوق و تعهدات طرف نیینسبت به تع نیالطرف یمرض یرسم

که آورده سازمان  نیمتر مربع( با استدلال ا 1،287واحد از پروژه )به متراژ جمعاً  5تعداد  1395و  1394 یسال ها یط

 دایپ شیمتر مربع افزا 22،323ساخت( با توجه به اضافه ساخت  یها نهیه شرکت نوسا )هز)عرصه( ثابت مانده اما آورد

 لیمنجر به تشک یبه گزارش مراجع نظارت تیموضوع با عنا نیرسد که ا یکرده است توسط شرکت نوسا به فروش م

 نیدرصد( و همچن 81به  19) یاز جهت ناعادلانه بودن سهم الشرکه قرارداد یحقوق دولت عییبا عنوان تض یفریپرونده ک

 حال درذکر است پرونده موصوف  انیگردد. شا یفروش م یامضاء کننده قراردادها رانیشرکت و مد هیعل ریفروش مال غ

 شودیم یریتفس یسازمان درخواست را یحقوق رکلیقرارداد مشارکت از مد20مطابق ماده  باشد. یمفتوح م زیحاضر ن

تمام مساحت مازاد ساخته شده  یبر واگذار یمبن یقرارداد فراتر رفته و اقدام به صدور رأ 14ماده  ریاز تفس شانیا یول

که  ینمودند در حال کیبه شر تسال ساخ یساخت بر مبنا نهیمتر مربع( به سازمان و در عوض پرداخت هز 22،323)

 نیکننده ا نییواحد تب 24تعداد  شیست و نه افزاواحدها ا یبنا ریدر ز لیتقل ای شیقرارداد ناظر بر افزا 14اولاً ماده 

آن با نظر کارشناس  زانیدارد: م یم انیب 14کاهش است که شرح ماده  ای شیافزا زانیم نیمحاسبه ا یاستدلال چگونگ

 کسر و ناتیتضم ریسا ای یو رهیذخ یاز محل واحدها ای کیو حسب مورد معادل آن از سهم شر نییتع نیالطرف یمرض



 )سهامی عام( نوسازی و ساختمان تهرانشرکت 

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت 

 1403شهریور  31برای سال مالی منتهی به 

 

 

 
60 

 ناتیتضم ایو  رهیذخ یاست پرداخت از محل واحدها یهی. بددیپرداخت خواهد گرد کینقداً به شر زانیبه همان م ای

مندرج  یابطال شرط داور یاقدام به طرح دعو 1399شرکت نوسا در سال  تواند معادل تمام متراژ مازاد ساخت باشد. ینم

قاطع  یریتفس هینبوده بلکه صرفاً نظر یارائه شده داور هیکه نظر نیبر ا یاقرار سازمان مبن نیکه با ا دینما یدر قرارداد م

 نییدر خصوص تع رفتهیصورت پذ یهایریگیبه پ تیبا عنا گردد. یمطروحه رد م یاختلاف و لازم الاجراء است دعو

نفره که در  3 یکارشناس تیهئ هیمطابق نظر تیدر نها یو استان ینظارت ،ییو حل اختلافات مزبور، از مراجع قضا فیتکل

 هیرشده بود، مورد توافق قرارداد گرفت.طبق نظ نییدرصد تع25درصد و سهم اداره کل 75آن سهم نوسا از مازاد ساخت 

مترمربع  400خصوص  در 26/02/1403و مسکن مورخ  نیزم یسازمان مل رهیمد أتیو صورت جلسه ه یکارشناس

با نرخ روز اقدام و آن را به  یمترمربع تجار400 مینسبت به تقو یرشناسکا أتیمورد تعهد شرکت قرار گرفت ه یتجار

(به شرح %25با  %19مانده )تفاوت یباق %6نسبت به برآورد  یکارشناس أتیعنوان عوض در طلب دولت باشد. و ه

کارشناسان  أتیبراساس نظر ه رمجازیغ ریخسارت تأخ نیهمچن .دیروز اقدام و به حساب دولت منظور نما یکارشناس

پرداخت  بیماه ترت 2ظرف  ستیبا یمذکور بابت موارد ذکر شده شرکت م أتیه یشده و مبالغ اعلام نییتع یرسم

 وقعمانجام دهد. در صورت عدم اقدام به  نیماب یصورتجلسه تهاتر با مطالبات ف هیته ایمطالبات مزبور را برعهده دولت و 

باشد  یبر عهده شرکت م یکارشناس یها نهیگردد. هز یم کنیاسان کان لم کاشن یگذار متیاقدامات مربوط به ق هیکل

هد. در د یسهم شرکت اقدمات لازم را انجام م کیموارد فوق اداره کل نسبت به به انتقال اسناد مالک یینها هیپس از تسو

خواهد ماند و  ینزد اداره کل راه و شهرساز ییعنوان ضمانت اجرا هسهم شرکت ب یدرصد اسناد واحدها10ضمن تعداد

       گردد. یپس از انجام تعهدات شرکت آزاد م
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 رــپروژه ظف
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 مشخصات فنی پروژه:

 شناسنامه پروژه

 ظفر نام پروژه 1

 تهران، خیابان شهید دستگردی )ظفر( محل اجراء 2

 متر مربع 5،160  مساحت زمین 3

 1382سال  تاری  شروع پروژه 4

 پیمانکاری نوع اجراء 5

 فرانگاره مشاور مهندسین مشاور 6

 464/3467 پلاک ثبتی 7

 متر مربع 36،816 مساحت زیر بنای کل 8

 متر مربع 21،696  بنای مفید مساحت زیر 9

 62/22،619 مساحت زیر بنای مفید ساخته شده 10

 طبقه زیر زمین( 3)شامل  طبقه 24 تعداد طبقات 11

 واحد 120 تعداد واحدها 12

 متر مربع 400الی  121 متراژ واحدها 13

 مسکونی نوع کاربری 14

 فلزی نوع اسکلت 15

 و آلومینیوم سیمان، سنگ نوع نما 16

 چیلر و موتورخانه مرکزی تأسیسات سرمایش و گرمایش 17

 طراریضا برق و یلاب اجتماعات،سیستم اطفاء حریق، سالن  سایر امکانات 18
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 پروژه ظفر:

ظفر به موجب قرارداد مشارکت شماره  ابانیمتر مربع واقع در خ 5،160به مساحت  ینیظفر در زم یساخت پروژه مسکون

)سهم رانیساختمان ا یگذار هیاستان تهران و شرکت سرما یاداره کل راه و شهر ساز نیماب یف 02/02/1376مورخ 35440

ور در دست افته،ی( که متعاقباً به شرکت نوسا قرار گرفت انتقال %63رانیساختمان ا یگذار هیو سهم شرکت سرما%37سازمان

اخذ شده است. به موجب  19/01/1382  یدر تار یمسکون یآن با کاربر یشرکت قرار گرفته است. پروانه ساختمان نیکار ا

 نیطرف السهمقدر یابیمقرر شد ارز 27/03/1393  یو مسکن به تار نیزم یسازمان مل رهیمد أتیصورتجلسه و مصوبه ه

بر  یروش و با توجه به موافقت سازمان مبن نیقدرالسهم به ا نییانجام شود که پس از تع 1382سال  یها متیق یبر مبنا

در پروژه ظفر،  شانیشهرستان بم از محل سهم ا یواحد192یمطالبات شرکت نوسا از بابت مخارج پروژه مسکون هیتسو

با احتساب مطالبات شرکت نوسا در پروژه بم درصد مشارکت شرکت  تینها رسازمان مشخص گردد که د ییقدرالسهم نها

و مسکن  نیزم یدرصد و سازمان مل 25 رانیساختمان ا یگذار هیدرصد، شرکت سرما 64/51و ساختمان تهران  ینوساز

 یساخت پروژه مسکون لیجهت تکم 15/08/1392مورخ  577/1392/1ه ص/قرارداد شمار شد. نییدرصد تع  36/23معادل 

ه مذکور ساخت پروژ لیجهت تکم مانکاریبه عنوان پ ندژیو ساختمان تهران و شرکت رک یشرکت نوساز نیماب یبرج ظفر ف

ریال منعقد شده است.  اردیلیم 320مبلغ  افتیدر یماه و در ازا 18متر مربع ظرف مدت  36،816به مساحت  ینیدر زم

( به علت ندژیپروژه )شرکت رک مانکاریتوسط پ 1398پروژه از اواسط سال  ،یلیتکم اتیکاهش سرعت روند عمل لیبه دل

 48به ناچار شرکت نسبت به اعمال ماده  ره،یمدت قرارداد و غ لیتطو نهیاز بابت هز ییمصالح و ابراز ادعاها متیق شیافزا

 نینسبت به مطالبه خسارت و استرداد تضام مانکارینمود. در وهله نخست پس از بروز اختلافات پ داماق مانیپ یعموم طیشرا

 1399شرکت نوسا در سال  ارجاع شد. یبهشت دیشه ییمجتمع قضا 4پرونده به شعبه  نینمود و ا یخود اقدام به طرح دعو

اقدام و پرونده به شماره  مانکاریقرارداد پفس   دییو تا مانیپ یعموم طیشرا 48اعمال ماده  ینسبت به طرح دعو

. دیگرد یبه قرار عدم استماع دعو یمنته تاً یصدر تهران ارجاع و نها ییمجتمع قضا 40به شعبه  9909982160500779

 لیبه تحو مانکاریو الزام پ مانیفس  قرارداد و خاتمه پ دییبا موضوع اعلان تأ 1399 لدر سا یگرید یپس از آن طرح دعو

عبه توسط ش مانکاریپ یراستا و با توجه به ارجاع پرونده مطروحه از سو نیشرکت نوسا صورت گرفت. در هم یکارگاه از سو

 أتیلازم توسط شرکت از ه یها یریگیپ یدادگستر یکارشناسان رسم أتیبه ه 12/11/1400  یکننده در تار یدگیرس

 لیمذکور به دل اتیشرکت برگزار و ه یو حقوق یفن ندگانیامتعدد با حضور نم ی.جلسات کارشناسدیمذکور آغاز گرد

مود. از شعبه دادگاه را ن نیدرخواست انتصاب کارشناس مع یو برق یکیمکان ساتیبودن مباحث مربوط به تأس یتخصص

 ینقانو نیبا مواز حیصر رتیتوسط دادگاه و در مغا زیدر حوزه راه و ساختمان از شهر تبر یگریپس از انتخاب کارشناس د

و عدم ارتباط  48کارگاه، اعمال ماده  لیشرکت بر ضرورت تحو نیا اریبس دیتأک رغمیکه عل نیبه ا تیبا عنا نیو همچن

اتبات مک یریگیبه مراجعات مستمر و پ تیکارگاه مورد توجه دادگاه قرار نگرفت. با عنا لیبا تحو مانکاریپ یمال یادعاها

نوسا در  و شرکت مانکاریارائه و منجر به برابر شدن مواضع پ یبه مراجع نظارت یینظرات شعب قضا تاً ینها رفتهیصورت پذ
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 یآن قاض یکه ط دیمشخص گرد 08/11/1401مورخ  یدگیموضوع به وضوح در جلسه رس نیکه ا دیشعب دادگاه گرد

ره موجبات مذاک دیینما لیگاه را تحوموضوع که با توافق کار نیو اظهار ا مانکاریضمن خطاب قراردادن پ دهکنن یدگیرس

کارگاه  تاً یکارگاه و نها لیجهت تحو مانکاریبا پ رفتهیبر اساس توافقات صورت پذ کارگاه را فراهم آوردند. لیدرخصوص تحو

شرکت  لیتحو مانکاریبه پ الیر اردیلیم 200با پرداخت  20/03/1402 ظفر به موجب صورتجلسه مورخ یپروژه مسکون

ه ک مانکاریپ هین شرکت علیا یطرح ادعاها نهیزم یکارشناس أتیبه ه نیو با ارجاع موضوع اختلافات طرف دینوسا گرد

 شی، افزا1398در سال  مانیپ یعموم طیشرا 48کارگاه پس از اعمال ماده  لیعدم تحو لیمنجر به استهلاک پروژه به دل

محاسبه مطالبات و خسارت  یدعو زیبود فراهم آمد،در حال حاضر ن دهیموارد گرد ریپروژه و سا لیساخت و تکم یها نهیهز

نفره  7 ئتیموضوع در ه نیاکنون ا کنیباشد. ل یم یدگیرس انیشرکت در جر نیا تیبه طرف مانکاریپ یاز سو هیتأد ریتاخ

کارگاه جهت  لیبه تحو تیراستا شرکت با عنا نیدر ا باشد. یو ارائه نظر م یتحت بررس یدادگستر یکارشناسان رسم

 هیلاقدام نمود و باتوجه به ک مانیپ تیریمناقصه و انتخاب مد یپروژه مذکور نسبت به برگزار یساختمان اتیعمل لیتکم

رکت پروژه به ش یو واگذار فاتیبا ترک تشر رهیمد أتیمعاملات، ه فیتکل نییمقررات و دستورالعمل ها درخصوص نحوه تع

 ونیلیم 303،255به مبلغ  مانیپ تیریقرارداد خدمات مد 22/08/1403  یدر تار مسکن جوانان موافقت نمود و نیتأم

 .دیمانده پروژه با آن شرکت منعقد گرد یباق لیجهت تکم الیر
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 مشخصات فنی پروژه:

 شناسنامه پروژه

 سروستان لواسان نام پروژه 1

 شهرستان لواسان محل اجراء 2

 هکتار 25 مساحت زمین 3

 مشارکتی نوع اجراء 4

 مهندسین مشاور شارمند، سانو و پارهاس مشاور 5

 تهران 11اصلی بخش  16 پلاک ثبتی 6

 متر مربع 143،000 استحصال شده لصمساحت زمین خا 7

 قطعه 155 تعداد قطعات 8

 متر مربع 2،000تا  500از  متراژ قطعات 9

 مسکونی نوع کاربری 10

 

 پروژه سروستان لواسان:

ه ب رانیساختمان ا یگذار هیاستان تهران به شرکت سرما یاداره کل راه و شهرساز یواگذار شده از سو یپروژه از اراض نیا

هکتار بوده است که  55به وسعت  یاراض یطرح آماده ساز یجهت اجرا 1375موجب قرارداد مشارکت در آبان ماه سال 

که به  دیمبادله گرد نیطرف نیماب یف 1380قرارداد در سال هیصلاحا تاًیدر محل پروژه نها نیبا توجه به حضور معارض

شرکت  یقرارداد از سو یاجرا تی. مسئولدیگرد لیهکتار به شرکت تحو 68به وسعت حدود  یگرید نیموجب آن زم

 واگذار نیاست. زم دهیو ساختمان تهران واگذار گرد یبه شرکت نوساز 1375در همان سال  رانیساختمان ا یگذار هیسرما

سازنده در  کیانعقاد قراداد مشارکت با شر قیلواسان بوده که از طر یباست یهکتار از اراض 25مرحله حدود  نیشده در ا

توافقات به عمل آمده قدرالسهم اداره کل راه و شهر  روی. پدیگهرد یو آمههاده سهاز حیهکتار آن تسط 3/14، معادل 1381

درصد از  17/14درصد و سهم شرکت معادل  16/34سازنده معادل  کیسهم شر د،درص 67/51استان تهران معادل  یساز

ده بر خارج از محدو یمبن یشهردار یاز سو یاجرائ اتیتوقف کار عمل رویپ است. دهیگرد نییکل عرصه استحصال شده تع

 27/03/1393طبق مصوبه مورخ  تیمانع در نها نیبه عمل آمده جهت رفع ا یها یریگیبودن عرصه پروژه و مذاکرات و پ

 نیانتقال زم عموضو 1393سال  انیموافقت نمودند شرکت نوسا تا پا نیو مسکن، طرف نیزم یسازمان مل رهیمد أتیه

مذکور  نیمخارج شرکت نوسا در زم هیو در صورت عدم الحاق به محدوده کل دینما یریگیمذکور به داخل محدوده را پ

و  یبه محدوده شهر نیعدم امکان الحاق زم لیراستا به دل نیخت و قرارداد لغو گردد که در اشرکت پردا نیو به ا یابیارز
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به  یمنته یلواسان در سال مال نیزم تیفرمان امام در خصوص مالک یینفع ستاد اجرا هدادگاه ب یقطع یبا توجه صدور رأ

 هیکل یابیو مسکن در خصوص ارز نیزم یسازمان مل 02/04/1394نمودن مصوبه مورخ  یعمل یو در راستا  31/06/1394

استان تهران، برآورد  یشرکت و اداره کل راه و شهر ساز نیماب یموضوع قرارداد ف یهکتار 68 نیمخارج انجام شده در زم

 12/07/1395و  08/06/1395صورتجلسات مورخ  یط نیدر دستور کار قرار گرفت. همچن نیزم یمخارج انجام شده بر رو

 55 نیزم یاستان تهران و شرکت مقرر شد مخارج انجام شده بر رو یسازمان، اداره کل راه و شهرساز ندگانیبا حضور نما

 نییو تع یرکه کارب نی. ضمن اردیقرار گ یابیفوق الاشاره مورد ارز یهکتار 68 نیعلاوه بر زم زین هیقرارداد اول یهکتار

که مورد اعتراض کارشناس  دیمنتخب برآورد گرد یکارشناس أتیتوسط ه یتارهک 68و  55کارکرد شرکت در قطعات  زانیم

استان تهران  یربط در اداره کل راه و شهر ساز یذ رانیمذاکرات به عمل آمده با مد رویشرکت قرار گرفت و پ نیمنتخب ا

ه فرمان امام ب یبه نام ستاد اجرائ نیزم تیمالک تیبا توجه به قطع نظر گردد. اعلامو  یابیموضوع مجدداً ارز دیمقرر گرد

طبقه  یافتنیدر یها خارج و در سرفصل حساب هامانده حساب پروژه لواسان از سرفصل پروژه 1399شرح بالا، در سال 

 ،یرشناسکا أتیتوسط ه نیزم یهکتار 68و  55کارکرد شرکت در قطعات  زانیکه در صورت مشخص شدن م دیگرد یبند

د مجد لیو پس از تشک راًیاخ استان تهران مشخص خواهد شد. یشرکت با اداره کل راه و شهرساز نیحساب ا هینحوه تسو

 نییجهت تع نیماب یف یمشارکت یو مسکن به منظور حل اختلاف در پروژه ها نیزم یسازمان مل یمنصوب از سو تهیکم

 یزمان ملسا نیماب یتوجه به مذاکرات فبا  .دیگرد لیتشک یجلسات یحساب موارد کارشناس هیکارکرد و نحوه تسو زانیم

 جهیسازمان منوط به مشخص شدن نت یشرکت از سو نیموضوع ا یریگیفرمان امام )ره( پ ییو مسکن و ستاد اجرا نیزم

                       .دیفرمان امام )ره( گرد ییمذاکرات سازمان با ستاد اجرا
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 بمپروژه 
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 نیمابی ف 14/04/1383انعقاد قرارداد مشارکت در ساخت مسکن مورخ  رویمتر مربع پ 23،811مساحت عرصه ه بم ب یپروژه مسکون

نوید ایرانیان )شرکت تامین مسکن  نیاداره کل راه و شهرسازی استان کرمان با شرکت تام تیو مسکن به عامل نیزم یسازمان مل

 یگذار هیار شرکت قرار گرفته است. تعهد سرمایدر اخت رانیساختمان ا یگذار هیشرکت سرما یندگیبه نما مسکن کارگران سابق(

 بود. دهیتوسط شرکت توافق گرد %20تعهد  توسط سازمان و یگذار هیسرما %80صورت ه ب یواحد مسکون 192در احداث 

 یکت ساختمانساخت آن ها با توجه به انعقاد قرارداد مشارکت در ساخت با شر یاجرائ اتیعمل ،پروژه در چهار بلوک چهار طبقه نیا

 است. دهیسازمان گرد لیو پروژه تحو افتهیخاتمه  1389سال  انیغاز و در پاآ 1383از سال  جانیبهکار و توسعه آذربا

 %20عمل آمده با سازمان، مقرر گردید ه و توافق ب 02/04/1394 در تاری ت مدیره سازمان ملی زمین و مسکن پیرو مصوبه هیأ

میلیارد ریال و همچنین تعدیل قرارداد  5/13قدرالسهم شرکت نوسا از پروژه بم واگذار شده به سازمان به قیمت کارشناسی حدود 

شرکت سرمایه گذاری  1391 و 1385های  بدهی سال ترتیب به عنوان رده میلیارد ریال ب 29/1مبلغ حدود ه ساخت پروژه بم ب

مابین سازمان و شرکت مذکور منظور شود که در این رابطه جمعاً  های فی ن و مسکن در حسابساختمان ایران به سازمان ملی زمی

شرکت نوسا از شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران  طلبواصله به حساب  یاساس اعلامیه بستانکار میلیارد ریال بر 89/14حدود 

 42که حدود )ده هههام شهههارج انجهههاز کل مخ %80 ردیده است. ضمناً ههههرکت منظور گهههههمابین دو ش های فی در حساب

هد سازمان بوده ههمیلیارد ریال که در تع 6/33هزینه شده است( معادل  1383ت بهاء سال هرسهمیلیارد ریال توسط شرکت طبق فه

بنای  ارد ریال از محل زیرمیلی 5/29مبلغ ه مانده مطالبات شرکت ب ،دریافتی از سازمان مذکور وجه میلیارد ریال 4 مبلغ پس از کسر

 سهم سازمان در پروژه ظفر تسویه شود.

مورخ  هه/6504/96هیأت مدیره سازمان و مصوبه  02/04/1393/ه مورخ 5182/93پیرو مصوبه  31/06/1397منتهی به در سال مالی 

موجب گزارش شماره ه دادگستری بنفره کارشناسان رسمی  3ئید مقام عالی وزارت نیز رسیده است هیأت أکه به ت 01/03/1396

 هبنای مفید سهم سازمان قابل واگذاری به شرکت نوسا در ازاء مطالبات شرکت ب میزان زیر 15/08/1396مورخ  96/811000/925

اداره کل راه بع اعلام نمود که این میزان از کل متراژ متعلق به  مر متر 79/2،018میلیارد ریال از بابت پروژه بم را برابر با  5/29مبلغ 

 و شهرسازی استان تهران خارج و به قدرالسهم شرکت نوسا اضافه گردید.

 

 تجاری آسمان ونک: –پروژه اداری 

ابتدای خیابان ونک طی دو  متر مربع واقع در میدان ونک 1،666تجاری آسمان ونک در یک قطعه زمین به مساحت  –پروژه اداری 

( و شرکت نوسازی و ساختمان تهران دانگ 4رکت های سرمایه گذاری ساختمان ایران )توسط ش 1378و  1376مرحله در سال های 

دانگ سهم شهرکت سرمایه گذاری  4حبه از  11تههران یک دانگ و  3دانگ( خریداری و با عنایت به مشارکت با شهرداری منطقه  2)

، نسبت به انعقاد قرارداد با شریک 1380سال تمانی در ساختمان ایران به شهرداری انتقال یافته است. با توجه به اخذ پروانه ساخ

تکمیل و خههاتمه یافته است. بر اساس  1383سال سازنده در همان سال اقدام و عملیات ساختمانی نیز متعاقباً آغاز و پروژه در 

ت زیر بنای مفید کل واحد تجاری در ابعاد مختلف به مساح 73عملیات ساختمانی اجراء شده، مجتمع تجاری آسمان ونک شامل 

پارکینگ و  162متر مربع دارای  65/8،315واحد اداری در ابعاد مختلف به مساحت زیر بنای کل مفید  119متر مربع و  35/2،551

 واحد انباری می باشد. 46

 واحد های اداری در طبقات اول الی دوازدهم و واحدهای تجاری در طبقات همکف و زیر زمین واقع گردیده اند.
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ده است. با ههردیههویل مالکین گههرداری در سنوات گذشته تحههکلیه واحدهای اداری و تجاری سهم شرکت و شریک سازنده و شه

در خصوص مطالبات شهرداری  15/07/1391موجب آخرین توافق نامه مورخ ه ب 3عمل آمده با شهرداری منطقه ه توجه به تفاهم ب

صورت نقد و اقساط تسویه حساب گردیده است و شهرداری ه مشخص و با شهرداری بمابین  ، وضعیت مانده حساب فی3منطقه 

داران نام خریه منظور فراهم ساختن زمینه انتقال سند مالکیت به متقبل گردیده است در جهت اخذ مجوز آتش نشانی و پایان کار ب

 و متعاقباً پایان کار شهرداری از طریق کارگزار چند اقدامات در جهت اخذ مجوز آتش نشانی اقدامات مقتضی به انجام رساند. هر

 آغاز گردید لیکن بدلیل احداث پروژه در سنوات گذشته بر اساس استانداردهای آتش نشانی زمان ساخت، 1395مربوطه از سال 

ده اعمال نمو نصب تجهیزات مد نظر آتش نشانی در واحدها و مشاعات و اصلاح تغییراتی که بعضی از مالکین واحدهای تحویل شده

ار و انعقاد قرارداد با پیمانکبودند مشکلات عدیده ای را جهت اخذ مجوز آتش نشانی و پایان کار فراهم نمود که با تمهیدات بعمل آمده 

بابت موارد اعلام و اطفاء حریق نسبت به تأمین و نصب تجهیزات آتش نشانی در کل طبقات اداری  تأیید سازمان آتش نشانی از مورد

 های چوبی با درب تجاری اقدام گردیده و بدلیل بازدید کارشناسان و درخواست انجام پاره ای عملیات ساختمانی و تعویض دربو 

که آسانسورها نیز بازدید و تعویض قطعات و تعمیرات لازم  های فلزی و تعویض پست های برق، مدت کار طولانی گردیده ضمن آن

کار نسبت به حضور و انجام کنترل  اخذ پایان تسریع در جهتنظام مهندسی درخواست گردیده  انجام پذیرفته و همزمان از سازمان

 منظور ارائه گزارش به شهرداری اقدام نماید.ه های لازم ب

 

 پروژه یوسف آباد

قرارداد با از طریق انعقاد  1379در شرایط نیمه تکمیل خریداری و در سال  1379پروژه مسکونی/ تجاری یوسف آباد قبل از سال 

میلیارد ریال توسط شریک و ادامه و  2متر مربع از زیر بنای واحدهای احداثی و هزینه نمودن  870شریک سازنده در ازاء واگذاری 

خاتمه و واحدها  1382تکمیل پروژه به هزینه شرکت و شریک به میزان قدرالسهم هر یک از آن ها، عملیات ساختمانی آن در سال 

متر مربع و زیر بنای  7،575متر مربع و با زیر بنای کل  537یل گردیده است. پروژه مذکور در زمینی به مساحت به خریداران تحو

احداث گردیده است. تعداد واحدهای  1380متر مربع شامل واحدهای مسکونی و تجاری طبق عدم خلاف صادره در سال  3،828مفید 

درصد  77درصد و شرکت نیز  23طبقه با قدرالسهم شریک  13د تجاری در واح 4واحد مسکونی و  31مسکونی احداث شده شامل 

 بوده است.

نصب تجهیزات آتش نشانی و اخذ مجوز آتش نشانی و پایان کار ساختمانی، اخذ صورت مجلس تفکیکی، نهایتاً  با توجه به تأمین و

ال سند به نام خریداران در شهریور ماه سال قبل اسناد مالکیت واحدهای مسکونی و تجاری در سال مالی مورد گزارش اخذ و انتق

 آغاز گردید.

 

 پروژه دستواره شوش

متر مربع و زیر بنای  22،266متر مربع و با زیر بنای کل  16،520واحدی دستواره شوش در زمینی به مساحت  320پروژه مسکونی 

ه با شرکت عمران و بهسازی شهری اداره کل راه و طبقه بر اساس قرارداد منعقد 6الی  4متر مربع در بلوک های  19،158مفید 

و شرکت عمران  %17با قدرالسهم شرکت  18/01/1383و صورتجلسه مورخ  25/12/1376مورخ  7291/502شهرسازی تحت شماره 
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داد احداث گردیده است. واحدهای مسکونی احداثی در سنوات گذشته به خریداران واگذار و به استثناء تع %83و بهسازی شهری 

 محدودی، اسناد مالکیت به نام آنان انتقال یافته است.

با توجه به بررسی کامل حساب های فی مابین با شرکت مادر تخصصی عمران و بهسازی شهری و مذاکرات و تفاهم به عمل آمده 

ه و در سنوات گذشته اسناد مالکیت فقره با بانک رفاه کارگران اقدام گردید 34نسبت به تسویه وام کلیه خریداران باقی مانده به تعداد 

 خریداران از طریق اداره ثبت اسناد و املاک اخذ گردیده است.

 

 پروژه اندیشه تبریز

 نیزم یاز سازمان مل رانیساختمان ا یگذار هیمتر مربع توسط شرکت سرما 21،652مساحت ه ب زیتبر شهیاند یپروژه مسکون نیزم

اخذ پروانه ساختمان جهت احداث  رویپ است. دهیو ساختمان تهران واگذار گرد یو به شرکت نوساز یداریخر 1380و مسکن در سال 

با توجه به انعقاد قرارداد مشارکت در  1380سال از  یساختمان یاجرائ اتیعمل، متعدد یساختمان یها در بلوک یواحد مسکون 347

 زانیمه و قدرالسهم شرکت ب %55سازنده با قدرالسهم  کین شرعنواه آذر نهند ب یبا شرکت ساختمان 17/02/1380ساخت مورخ 

 است. دهیگرد لیتحو دارانیواحدها به خر هیو کل بوده 1387در سال  یساختمان اتیو خاتمه عمل آغاز 45%

سازنده،  کیو آورده شر یاحداث یمسکون یاز واحد ها کیجهت هر  یالیر هونیلیم 40 پروژه و تعهد اخذ وام نیآورده شرکت، زم

 الاشاره بوده است.احداث واحد ها به تعداد فوق

 تیلکو اسناد ما یکیمجلس تفک و صدور صورت زیعصر تبریاز بانک سپه شعبه ول الیر یونلیم 13،880 زانیمه با توجه به اخذ وام ب

 40واحد ر ه یبه ازا یفروش اقساط به یافتیدر یبانک لاتیتسه لیواحدها و مذاکرات انجام شده با بانک سپه و موافقت بانک با تبد

 نیریص ساو درخصو افتهیبه نام آنان انتقال  تینسبت به انعقاد قرارداد با بانک سپه اقدام و اسناد مالک دارانیخراکثر  ،الیر ونیلیم

 .باشد که عمدتاً مربوط به خریداران شریک سازنده می باشدیم انیدر جر زین نفر 60حدود 

 

 پاسارگاد کیشمسکونی  پروژه

 رانیآبادگران ا یو رفاه یستیتوسط شرکت مجتمع تور یداریخر نیاز زم یمتر مربع )بخش 10،184مساحت عرصه ه پروژه ب نیا

نامه  موجب توافقه ب 13/08/1380( در مورخه 1373سال در  شیک متر مربع از سازمان منطقه آزاد 58/15،071مساحت ه ب شیک

 یپروژه مسکون یساختمان اتیاست. عمل دهیگرد یداریخر یاحداث یواحدها زا دیمف یبنا ریاز شرکت موصوف در ازاء ز نیماب یف

عملًا از سال  بنا ریاز کل ز %25با قدرالسهم  سازنده )شرکت آبادگران سهند( کیبا توجه به قرارداد منعقده با شر شیپاسارگاد ک

 است. دهیرداخذ گ 1388کار در آبان ماه  انیپا یخاتمه و گواه 1386آغاز و در سال  1381

اقدام و صورتجلسه  1390در سال  یبه مسکون یکاربر ریی، نسبت به تغیاحتیس یمسکون هیاول یبا توجه به پروانه ساختمان با کاربر

 فروش رفته یواحدها تیو سند مالک است دهیگرد نیو مالک دارانیخر لیواحدها صادر و واحدها تحو تیاخذ و اسناد مالک یکیتفک

 است. افتهیانتقال  دارانیخرنام ه ببدلیل عدم مراجعه  واحد، 4استثناء ه ب
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 جدول وضعیت پروژه های اتمام یافته / اتمام نیافته / اجرائی نشده

سال 

 خاتمه

سال 

 شروع

زیر بنای کل 

 )متر مربع(

تعداد واحدهای 

 احداثی

وضعیت 

 پروژه
پروژهنام  طرف مشارکت  

 مسکونی الهیه اداره کل راه و شهرسازی استان تهران اتمام یافته 54 18،330 1381 1391

 مسکونی آفتاب تبریز اداره کل راه و شهرسازی استان تهران اتمام یافته 284 85،266 1380 1391

 مسکونی اندیشه تبریز شریک خصوصی اتمام یافته 347 43،272 1380 1387

 مسکونی یوسف آباد شریک خصوصی اتمام یافته 31 7،575 1379 1381

تهران 3شهرداری منطقه  اتمام یافته 193 23،628 1380 1383  اداری/تجاری آسمان ونک 

 مسکونی پاسارگاد کیش شریک خصوصی اتمام یافته 225 22،033 1380 1386

ایران شهریبازآفرینی  اتمام یافته 320 22،266 1376 1381 شوش مسکونی دستواره   

 مسکونی بم اداره کل راه و شهرسازی استان تهران اتمام یافته 192 16،602 1383 1385

 مسکونی مهر پردیس شرکت عمران شهر جدید پردیس اتمام یافته 1110 148،816 1382 1391

 مسکونی ظفر اداره کل راه و شهرسازی استان تهران در حال تکمیل 120 36،816 1382 -

 مسکونی نگین پردیس اداره کل راه و شهرسازی استان تهران در حال تکمیل 636 86،280 1382 1393

 لواسان اداره کل راه و شهرسازی استان تهران - - - 1375 -

منظوره کیش مجتمع چند - عملیاتی نشده - 677،631 1383 -  
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 طلاعات تماس با شرکتا -5
 عام( عبارت است از:شرکت نوسازی و ساختمان تهران )سهامی آدرس پستی  (1

 ، طبقه سوم21تهران، خیابان میرزای شیرازی بالاتر از خیابان شهید مطهری، خیابان شهدا، پلاک 

 86046719: دورنگارشماره  88704777-9ی:هاتلفنشماره 

 nosa.iran@gmail.com: آدرس پست الکترونیکی

 www.nosa.eng.com ی شرکت:سایت اینترنت

 با شرکت شامل: هامدارانروابط س اطلاعات مربوط به امور (2

 ، طبقه همکف21: تهران، خیابان میرزای شیرازی بالاتر از خیابان شهید مطهری، خیابان شهدا، پلاک الف( آدرس پستی

 86046741: دورنگارشماره  88553145: شماره تلفن

 آقای مهدی صفوت - سهامداران سؤالاتبه  ییپاسخگوب( شخص مربوط به 

  


